Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

CZESC OGOLNA

1. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

PROSPEKT INFORMACYIJNY PI_SKAK2

WICEPREZES ZARZADIY

Data lporzqdzenia
prospektu
15.05.2026 r.

DANE DEWELOPERA

Deweloper

JHM DEVELOPMENT S.A.

wpisana do Rejestru Przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sagdowego w Sadzie Rejonowym dla
Lodzi-Srédmiescia w Lodzi, XX Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod nr
KRS 0000372753, kapital zaktadowy 173 000 000 zt wplacony w catosci

Dane identyfikacyjne (firma, forma prawna, numer Krajowego Rejestru Sadowego lub numer
wpisu do Centralnej Ewidencji i Dzialalnosci Gospodarczej)

Adres

ul. Unii Europejskiej 18A, 96-100 Skierniewice,

Adres miejsca wykonywania dziatalnosci gospodarczej, adres siedziby i adres punktow, w
ktérych jest przedstawiana oferta lokali mieszkalnych albo doméw jednorodzinnych

Numer NIP i REGON

NIP, o ile zostal nadany

836 18124 27

REGON, o ile taki posiada

100522155

Numer telefonu

+48 46 833 95 §9

Adres poczty elektroniczne;j

sekretariat@jhmdevelopment.pl

Numer faksu

brak

Adres strony internetowej dewelopera

www.jhmdevelopment.pl

II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA 1 UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,

trzy ukoficzone przedsigwzigcia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres L6dz, Zrodtowa 9
Data rozpoczgcia 30.10.2019 .
Data wydania decyz_]l 19.06.2024 r

o pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Mszczonow, Dworcowa 40
Data rozpoczgcia 19.03.2024 1.
Data wydania decyzji 17.12.2025 ¢

o pozwoleniu na uzytkowanie




PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Skierniewice, Armii Krajowej — Il ETAP
Data rozpoczgcia 01.03.2024 r.
Data wydania decyzji 07.05.2026 r
0 pozwoleniu na uzytkowanie T )

Czy przeciwko deweloperowi Nie
prowadzono lub prowadzi si¢
postgpowania egzekucyjne

na kwotg powyzej 100 000 zt

[IL. INFORMACIJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACIE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki ewidencyjnej 96-100 Skierniewice, Armii Krajowej

i numer obrgbu ewidencyjnego’ dz. nr ewid. 1248, obreb nr 2

Nr ksiggi wieczystej LDI1H/00050611/0

Istniejace obciazenia hipoteczne W dziale IV ksiegi wieczystej wpisana jest hipoteka umowna do sumy 72.675.000,00 PLN
nieruchomosci lub wnioski o wpis (stownie ztotych: siedemdziesigt dwa miliony szeséset siedemdziesiat pie¢ tysiecy 00/100) na

w dziale czwartym ksiggi wieczystej rzecz Banku Polskiej Spotdzielczosci S.A., z siedzibg w Warszawie, jako zabezpieczenie
wierzytelnosci Banku wynikajacych z Umowy o kredyt obrotowy - deweloperski Nr
3472510/154/K/OB/24 z dnia 09 grudnia 2024 roku zawartej pomigdzy Bankiem a spotka pod
firma JHM DEVELOPMENT SPOLKA AKCYJNA wraz z odsetkami, odsetkami od
zadtuzenia przeterminowanego, kosztami dochodzenia wierzytelnosci oraz innymi kosztami
wynikajacymi z ww. umowy.

w_ przypa('il'm braku }(sic;gi Nie dotyczy

wieczystej informacja

o powierzchni dziatki i stanie prawnym

nieruchomosci?

Informacje dotyczace obiektéw Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajace z istniejacego stanu uzytkowania terenéw
istniejacych potozonych sgsiednich (np. z funkeji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci)

w sasiedztwie inwestycji

i wptywajacych na warunki zycia? Stadion sportowy OSiR przy ul. Kapitana Mieczystawa Hali, Hala OSiR nr 3 przy ul.

Kazimierza Przerwy - Tetmajera, Szkola Podstawowa nr 9 im. Marii Grzegorzewskiej przy ul.
Kazimierza Przerwy - Tetmajera, Kosciol - Parafia rzymskokatolicka Najswietszego Serca Pana
Jezusa przy ul. Kardynala Stefana Wyszynskiego, Szkota Podstawowa i Liceum
Ogolnoksztatcgce im. Ksiedza Stanistawa Konarskiego przy ul. Kardynata Stefana
Wyszynskiego, Ruchliwa droga DK 70, Oswietlenie drogowe DK 70, Ruchliwa droga przy ul.
Armii Krajowej, Oswietlenie drogowe przy ul. Amii Krajowej.

A.kty planowania przestrzennego Plan ogélny gminy Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

1 inne akty prawne na terenie przestrzennego miasta Skierniewice:

objetym przedsigwzieciem — Uchwata nr LIX/86/2023 Rady Miasta Skierniewice z dnia
deweloperskim lub zadaniem Miejscowy plan 31.08.2023r.

inwestycyjnym zagospodarowania Obowigzujacy miejscowy plan zagospodarowania

przestrzennego przestrzennego - fragment miasta Skierniewice polozony przy

ulicy Armii Krajowe;j:
Uchwata nr XXX1/43/2021
Rady Miasta Skierniewice z dnia 27 maja 2021 r.

Migjscowy plan odbudowy

Inne’

! Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej polozenie.

? W szczegblnosei imig i nazwisko albo firma wlasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istnigjace obcigzenia na nieruchomosci.
3 W szczegdlnosci obiekty generujace uciazliwoéci zapachowe, halasowe, swietlne.

4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaly) w sprawach:

1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chro-
nionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespolu
przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybéw),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,



Ustalenia obowigzujgcego migjscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu obj¢tego
przedsigwzigciem deweloperskim

lub zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

a) 1 M,U - Przeznaczenie podstawowe: a) teren zabudowy
mieszkaniowej, b) teren zabudowy ustugowej. Przeznaczenie
uzupetniajace: a) parkingi podziemne, b) sieci i urzadzenia
infrastruktury techniczne;.

b) 2 M,U - Przeznaczenie podstawowe: a) teren zabudowy
mieszkaniowej, b) teren zabudowy uslugowej. Przeznaczenie
uzupetniajgce: a) parkingi podziemne, b) sieci i urzadzenia
infrastruktury techniczne;j.

¢) 3KDW tj. Przeznaczenie podstawowe — teren drogi
wewnetrznej wraz z obiektami i urzadzeniami zwigzanymi z
prowadzeniem i obstuga ruchu drogowego, parking podziemny.
Przeznaczenie uzupelniajace — zielen, sieci i urzadzenia
infrastruktury techniczne;.

Maksymalna intensywnos¢
zabudowy

a) Wskaznik intensywnosci zabudowy: - minimum - 0,1, -
maksimum - 1,8.
b) Wskaznik intensywnosci zabudowy: - minimum - 0,1, -
maksimum - 2,5.
c) brak w planie

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnos¢
zabudowy

a) brak w planie
b) brak w planie
¢) brak w planie

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

a) Wskaznik powierzchni zabudowy - maksimum 25%
b) Wskaznik powierzchni zabudowy - maksimum 45%
c) brak w planie

Maksymalina wysokos$¢
zabudowy

a) Wysokos¢ zabudowy - maksimum 23,0 m
b) Wysokos¢ zabudowy - maksimum 36,0 m
¢) brak w planie

Minimalny udzial
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

a) 25%
b) 25%
¢) brak w planie

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

W zakresie miejsc do parkowania dla samochodow ustala si¢:
1) liczbe miejsc do parkowania dla samochodéw dla nowych
budynkdw lub ich czg¢sei lub rozbudowanej czgsci budynkéw
istniejacych, przeznaczenie na cele:

a) mieszkalne - minimum 1 na kazde mieszkanie,

b) ustugowe - minimum 1 na kazde 100,0 m2 powierzchni
uzytkowej

2) na parkingach liczacych wigcej niz 5 migjsc przeznaczonych
na postdj pojazddw, minimum 4% ogdlnej liczby miejsc, lecz
nie mniej niz 1 miejsce postojowe, nalezy przerznaczy¢ na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, o
ktérej mowa w przepisach o ruchu drogowym, z zastrzezeniem:
drég publicznych, dla ktérych minimalng liczbe stanowisk
postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowg
okreslajg przepisy odrgbne dotyczace drog publicznych

3) wymagana liczb¢ miejsc do parkowania nalezy okresli¢
poprzez sumowanie iloci miejsc parkingowych wymaganych
dla budynkow lub ich czedci o réznym przeznaczeniu.

Warunki ochrony
srodowiska i zdrowia ludzi,
przyrody i krajobrazu

6)
7)
8)
9)

utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,
uznania zabytku za pomnik historii,

okreslenia granic obszaru Pomnika Zaglady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturow
ustalenia zasad i warunkdw sytuowania obiektéw malej architektury, tablic reklamow
gabarytow, standardéw jakosciowych oraz rodzajéw materialéw budowlanych.

1) obszar polozony jest w granicach udokumentowanego zloza
kopalin - "Wody Termalne", w ktérym nie ustanowiono stref
ochronnych dla ujgé wod geotermalnych;

2) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze lub
potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko, za
wyjatkiem:

a) zespotow zabudowy mieszkaniowej, ustugowej, garazy i
parkingéw samochodowych oraz zespotéw parkingow wraz z
towarzyszacg im infrastrukturg,

b) przedsigwzig¢ dotyczacych infrastruktury technicznej oraz
drog,

¢) przedsiewzig¢ dopuszczonych w ustaleniach szczegétowych;
3) zakaz lokalizacji ustug zwigzanych z:

a) odzyskaniem, przetwarzaniem, magazynowaniem,
kompostowaniem, unieszkodliwianiem lub utylizacja odpadow
nie pochodzacych z wlasnej dziatalnoscei,

O,
= 0. -
zen reklamowych oraz ogrod4en, ich




b) wyttaczaniem eksplozyjnym lub z uzyciem procesu eksplozji,
usytuowanych poza budynkami,

c) sktadowaniem odpaddw, materialdw sypkich poza silosami,
pojemnikami lub budynkami,

d) sktadowaniem paliw kopalnych oraz surowcéw wtdémych
poza budynkami,

e) demontazem pojazdéw oraz zbieraniem i przeladunkiem
odpaddéw, ztomu makulatury,

f) obrobka drewna w postaci ustug tartacznych i stolarskich:

4) w zakresie ochrony powietrza nakaz stosowania do celow
grzewczych bezemisyjnych lub niskoemisyjnych zrédel ciepla,
spetniajacych wymagania standardow jakosci powietrza;

5) w zakresie ochrony przed hatasem, w rozumieniu przepiséw
odrgbnych - tereny oznaczone symbolami: 1 M,U, 2 M,U zostaly
zaliczone do rodzaju terendw o dopuszczalnych poziomach
halasu w srodowisku, jako przeznaczone pod "tereny
mieszkaniowo-ustugowe".

Wymagania dotyczace
zabudowy

i zagospodarowania terenu
potozonego

na obszarach szczegdlnego
zagrozenia powodzig

Brak w planie

Warunki ochrony
dziedzictwa kulturowego i
zabytkow oraz dobr kultury
wspolczesnej

Brak w planie

Wymagania dotyczace
ochrony innych terendéw lub
obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie
przepisow odrgbnych

Brak w planie

Warunki i szczegdlowe
zasady obstugi
w zakresie komunikacji

1) utrzymanie, przebudowe i rozbudowg istniejacego ukladu
ulicznego;

2) obstuge komunikacyjna obszaru planu stanowi droga
wewnetrzna oznaczona na rysunku planu symbolem 3 KDW
oraz drogi wewngtrzne nie wyznaczone na rysunku planu;

3) wskazanie ulic tworzacych uklad umozliwiajgcy polaczenie
obszaru planu z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym, ktére
stanowia ulice publiczne klasy dojazdowej: tragment ul. mjr
Henryka Sucharskiego (0znaczona na rysunku planu symbolem
2.233 KDD), fragment ul. 19-go Lutego (0znaczona na rysunku
planu symbolem 2.234 KDD), fragment ul. kpt. Mieczystawa
Hali (oznaczona na rysunku planu symbolem 2.235 KDD)
znajdujgce si¢ poza obszarem planu;

4) zewnetrzny uklad komunikacyjny w stosunku do obszaru
niniejszego planu stanowia tereny wskazane na rysunku planu,
jako ustalenia o charakterze informacyjnym, tj. droga publiczna
klasy zbiorczej - ul. Armii Krajowej, drogi publiczne klasy
dojazdowej - pozostale fragmenty ulic kpt. Mieczystawa Hali,
mjr Henryka Sucharskiego i 19-go Lutego, ktore polgczone sa
ulicami znajdujacymi si¢ poza zasiegiem rysunku planu:
Lowicka i Ksigdza Kardynata Prymasa Stefana Wyszynskiego;
5) powigzanie ukladu komunikacyjnego z uktadem zewn¢trznym
poprzez skrzyzowania i zjazdy.

Warunki i szczegélowe
zasady obstugi

w zakresie infrastruktury
technicznej

|) wyposazenie terendw w sieci i urzadzenia infrastruktury
technicznej, a takze przebudowe i rozbudowg istniejgcych sieci,
zgodnie z przpisami odr¢bnymi;

2) nakaz lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
jako podziemny, przy czym dopuszcza si¢ sytuowanie urzadzen
infrastruktury technicznej jako naziemnych w sposéb nie
kolidujacy z przeznaczeniem terenu;

3) w zakresie zaopatrzenia w wodg:

a) zaopatrzenie w wodg z miejskiej sieci wodociggowej, a w
razie braku mozliwosci przylaczenia do sieci z ujgé
indywidualnych, realizowanych zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) nakaz lokalizacji hydrantow przeciwpozarowych, zgodnie z
przepisami odrgbnymi:

4) w zakresie odprowadzania $ciekow:




a) nakaz odprowadzania $ciekdw bytowych do miejskiej sieci
kanalizacji sanitarnej,

b) odprowadzanie $ciekdéw pochodzacych z prowadzonej
dziatalnosci ustugowej do sieci kanalizacji sanitarnej, po ich
wezesniejszym podczyszczeniu na terenie ich powstania,

¢) zakaz gromadzenia Scickow bytowych w zbiorikach
bezodptywowych;

5) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:
a) do ziemi poprzez systemy rozsaczajace, w sposob
niepogarszajacy stan srodowiska, przy zachowaniu przepiséw
odrebnych lub do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej,

b) zaleca si¢ stosowanie urzadzen umozliwiajacych
wykorzystanie wod na miejscu oraz stosowanie rozwiazan
umozliwiajacych retencjonowanie nadmiaru wody przed ich
odprowadzeniem do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej lub
do ziemi;

6) w zakresie usuwania odpadow - usuwanie odpadéw na
zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

7) w zakresie zaopatrzenia w cieplo - w oparciu o indywidualnie
lub zbiorcze zrddta ciepla z preterowanym wykorzystaniem
niskoemisyjnych paliw wytwarzajgcych energi¢ ciplng z energii
elektrycznej, gazu ziemnego, lekkiego oleju opalowego oraz
odnawialnych paliw i no$nikdw energii, a takze innych Zrodet
spelniajgce standardy energetyczno-ekologiczne;

8) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng - zasilanie z
istniejacej lub projektowane;j sieci sredniego i niskiego napigcia;
9) dopuszczenie stosowania urzadzen wytwarzajacych energie z
odnawialnych zrodet energii o maksymalnej mocy 100kW, z
wylgczeniem elektrowni wiatrowych, dla ktérych ustala si¢
maksymalng moc 50 kW;

10) dopuszcza si¢ lokalizowanie inwestycji z zakresu fgcznosci
publicznej z zachowaniem mozliwosci zabudowy na warunkach
okreslonych planem i zachowania przepisow odrebnych.

Ustalenia obowigzujgcego miejscowego
planu

zagospodarowania przestrzennego

dla dziatek lub ich fragmentow,
znajdujacych si¢ w odleglosci

do 100 m od granicy terenu objgtego
przedsigwzigciem deweloperskim

lub zadaniem inwestycyjnym’

> W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umiesz€za si¢ inf]

Przeznaczenie terenu

a) 2 M,U - Teren zabudowy mieszkaniowej, teren zabudowy
ustugowe;j.

b) 2.228 MW - Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.
¢) 2.236 KDW - Teren drogi wewngtrznej.

d) 2.234 KDD - Teren drogi publiczne;j - ulica klasy dojazdowej.
€) 2.229 MW - Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.
f) 2.233 KDD - Teren drogi publicznej - ulica klasy dojazdowe;j.
g) 2.225 M,U - Teren zabudowy mieszkaniowej, teren
zabudowy ustugowe;.

h) 2.33.KZ, 2.34.KZ, 2.35.KZ - Tereny komunikacji.

i) 9KDZ - Teren drogi zbiorcze;j.

j) IMN-U - Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub
ustug.

k) 3MN-MW-U - Teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub
ustug.

1) 10KDD - Teren drogi dojazdowe;.

b 4MW - Teren zabudowy mieszkaniowej wiclorodzinne;.

m) 1 M,U - Teren zabudowy mieszkaniowej, teren zabudowy
ustugowe;.

Maksymalna intensywnos¢
zabudowy

a) Wskaznik intensywnosci zabudowy:
- minimum - 0,1

- maksimum - 2,5

b) Wskaznik intensywnosci zabudowy:
- minimum -~ 0,2

- maksimum - 2,0

¢) brak w planie

d) brak w planie

e) Wskaznik intensywnosci zabudowy:
- minimum - 0,2

- maksimum - 2,0

f) brak w planie

2) Wskaznik intensywnosci zabudowy:
- minimum - 0,1

- maksimum - 1,5

h) brak w planie

1) brak w planie

e

acje ,.Brak planu™.
.
%




1) Wskaznik intensywnosci zabudowy:
- minimum - 0,05

- maksimum - 0,8

k) Wskaznik intensywnosci zabudowy:
- minimum - 0,1

- maksimum - 1,5

1) brak w planie

t) Wskaznik intensywnosci zabudowy:
- minimum - 0,1

- maksimum - 1,5

m) Wskaznik intensywnosci zabudowy:
- minimum - 0,1

- maksimum - 1,8

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnos¢
zabudowy

a) brak w planie
b) brak w planie
¢) brak w planie
d) brak w planie
e) brak w planie
f) brak w planie
g) brak w planie
h) brak w planie
i) brak w planie
j) brak w planie
k) brak w planie
1) brak w planie
1) brak w planie
m) brak w planie

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

a) Wskaznik powierzchni zabudowy - maksimum 45%
b) Wskaznik powierzchni zabudowy - maksimum 45%
c) brak w planie
d) brak w planie
e) Wskaznik powierzchni zabudowy - maksimum 45%
f) brak w planie
g) Wskaznik powierzchni zabudowy - maksimum 65%
h) brak w planie
1) brak w planie
j) Wskaznik powierzchni zabudowy - maksimum 30%
k) Wskaznik powierzchni zabudowy - maksimum 30%
1) brak w plante
1) Wskaznik powierzchni zabudowy - maksimum 30%
m)Wskaznik powierzchni zabudowy - maksimum 25%

Maksymalna wysokos¢
zabudowy

a) maksimum 36,0 m
b) maksimum 15,0 m
¢) brak w planie

d) brak w planie

¢) maksimum 15,0 m
f) brak w planie

g) maksimum 12,0 m
h) brak w planie

1) brak w planie

j) maksimum 17,0 m

k) maksimum 17,0 m
1) brak w planie

t) maksimum 17,0 m

m) maksimum 23,0 m

Minimalny udzial
procentowy

powierzchni biologicznie
czynnej

a) minimum 25%
b) minimum 25%
c) brak w planie
d) brak w planie
€) minimum 25%
f) brak w planie
g) minimum 15%
h) brak w planie
i) brak w planie
J) minimum 25%
k) minimum 25%
1) brak w planie
B minimum 25%
m) minimum 25%

Minimalna liczba migjsc do
parkowania

a) Liczbe miejsc do parkowania dla samochodow dla nowych
budynkow lub ich czesci lub rozbudowanej czgscei budynkdw

istniejgcych, przeznaczonych na cele:




- mieszkalne - minimum 1 na kazde mieszkanie

- ustugowe - minimum [ na kazde 100,0 m2 powierzchni
uzytkowej.

b) Liczbe miejsc do parkowania dla samochodéw dla nowych
budynkdw lub ich czgsci lub rozbudowanej czgsci budynkéw
istniejgcych, przeznaczonych na cele:

- mieszkalne - minimum 1 na kazde mieszkanie

- hotele i innych obiektdw zamieszkania zbiorowego - minimum
| na kazde 10 tézek

- gastronomiczne - minimum 1 na kazde 20 miejsc
konsumpcyjnych

- handlowe - minimum 1 na kazde 50,0 m2 powierzchni
sprzedazy

- pozostalych uslug - minimum 1 na kazde 100,0 m2
powierzchni uzytkowe;.

¢) brak w planie

d) brak w planie

e) Liczbe miejsc do parkowania dla samochodéw dla nowych
budynkéw lub ich czgsei lub rozbudowanej czgsci budynkow
istniejgcych, przeznaczonych na cele:

- mieszkalne - minimum 1 na kazde mieszkanie

- hotele i innych obiektow zamieszkania zbiorowego - minimum
1 na kazde 10 lozek

- gastronomiczne - minimum 1 na kazde 20 miejsc

konsumpcyjnych
- handlowe - minimum | na kazde 50,0 m2 powierzchni
sprzedazy

- pozostatych ustug - minimum | na kazde 100,0 m2
powierzchni uzytkowe;j.

f) brak w planie

g) Liczbe migjsc do parkowania dla samochodow dla nowych
budynkéw lub ich czgsei lub rozbudowanej czgsci budynkow
istniejgcych, przeznaczonych na cele:

- mieszkalne - minimum | na kazde mieszkanie

- hotele i innych obiektow zamieszkania zbiorowego - minimum
1 na kazde 10 tozek

- gastronomiczne - minimum | na kazde 20 miejsc
konsumpcyjnych

- handlowe - minimum 1 na kazde 50,0 m2 powierzchni
sprzedazy

- pozostalych ustug - minimum 1 na kazde 100,0 m2
powierzchni uzytkowe;j.

h) brak w planie

i) brak w planie

) Liczbe miejsc do parkowania dla samochodéw dla nowych
budynkow lub ich czgsei lub rozbudowanej czescei budynkow
istniejgcych, przeznaczonych na cele:

- mieszkalne - minimum 1 na kazde mieszkanie

- ustugowe - minimum 1 na kazde 100,0 m2 powierzchni
uzytkowej.

k) Liczbe miejsc do parkowania dla samochodéw dla nowych
budynkoéw lub ich czgsci lub rozbudowanej czg¢sci budynkow
istniejgcych, przeznaczonych na cele:

- mieszkalne - minimum 1 na kazde mieszkanie

- ustugowe - minimum 1 na kazde 100,0 m2 powierzchni
uzytkowej.

1) brak w planie

1) Liczbe miejsc do parkowania dla samochodéw dla nowych
budynkéw lub ich czgsei lub rozbudowanej czesci budynkéw
istniejacych, przeznaczonych na cele:

- mieszkalne - minimum | na kazde mieszkanie

- ustugowe - minimum 1 na kazde 100,0 m2 powierzchni
uzytkowej.

m) Liczbe miejsc do parkowania dla samochodéw dla nowych
budynkéw lub ich czesei lub rozbudowanej czgsci budynkow
istniejgcych, przeznaczonych na cele:

- mieszkalne - minimum | na kazde mieszkanie

- ustugowe - minimum 1 na kazde 100,0 m2 powierzchni
uzytkowe;. |

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania terenu

Sposdb uzytkowania obiektow
budowlanych oraz zagospodarowania terenu

Tk




publicznego dla terenu objetego Nie dotyczy Nie dotyczy

przedsigwzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:
w przypadku braku miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego
e o X gabaryty Nie dotyczy

forma architektoniczna Nie dotyczy

usytuowanie linii zabudowy |Nie dotyczy

intensywnos¢

X Nie dotyczy
wykorzystania terenu

warunki ochrony
srodowiska i zdrowia ludzi,
przyrody i krajobrazu

Nie dotyczy

wymagania dotyczace
zabudowy

i zagospodarowania terenu
polozonego

na obszarach szczegdlnego
zagrozenia powodzig

Nie dotyczy

warunki ochrony
dziedzictwa kulturowego i
zabytkow

oraz dobr kultury
wspotczesnej

Nie dotyczy

wymagania dotyczace
ochrony innych terenéw lub
obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie
przepisow

odrgbnych

Nie dotyczy

warunki i szczegdlowe
zasady obslugi
w zakresie komunikacji

Nie dotyczy

warunki i szczegotowe
zasady obslugi

w zakresie infrastruktury
technicznej

Nie dotyczy

minimalny udziat
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

Nie dotyczy

nadziemna intensywnosé

Nied
zabudowy 'e dotyezy

wysokos¢ zabudowy Nie dotyczy

Informacje dotyczace przewidzianych | miejscowych planach Brak
inwestycji zagospodarowania
w promieniu | km od terenu przestrzennego

objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®, zawarte w:

decyzjach o warunkach Brak
zabudowy
1 zagospodarowania terenu

decyzjach o B

ak
srodowiskowych !
uwarunkowaniach

uchwalach o obszarach Brak
ograniczonego uzytkowania

miejscowych planach Brak
odbudowy ra

mapach zagrozenia Brak
powodziowego

® Wskazane inwestycje dotycza w szczegolnosci: budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy
powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekOw, spalamie smieci, wysypiska, cmentarze.



i mapach ryzyka
powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace mie¢

znaczenie dla terenu objgtego

przedsiewzigciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji
drogowej

1. Rozbudowa ulicy Lowickiej na odc. od granicy miasta do ul.
Wyszynskiego.

2. Rozbudowa odc. ulicy Wyszyniskiego do ul. Lowickiej w
kierunku centrum miasta o dtugosci ok. 100 m.

3. Przebudowa ulicy Armii Krajowej na ode. od ul. Lowickiej do
ul. Sucharskiego.

4. Przebudowa ulicy Nowy Swiat do ul. Lowickiej w kierunku
ul. Warynskiego o dlugosci

ok. 150 m.

5. Przebudowa skrzyzowania ulicy Lowickiej i Ammii Krajowej
oraz Nowy Swiat na skrzyzowaniu typu rondo.

6. Rozbudowa ulicy Kameralne;.

decyzja o ustaleniu
lokalizacji linii kolejowej

Brak

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji w
zakresie lotniska uzytku
publicznego

Brak

decyzja o pozwoleniu na
realizacj¢ inwestycji w
zakresie budowli
przeciwpowodziowych

Brak

decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji w
zakresie budowy obiektu
energetyki jadrowej

Brak

decyzja o ustaleniu
lokalizacji

strategicznej inwestycji w
zakresie sieci przesylowej

Brak

decyzja o ustaleniu
lokalizacji regionalnej sieci
szerokopasmowej

Brak

decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji w
zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego

Brak

decyzja o zezwoleniu na
realizacjg inwestycji w
zakresie infrastruktury
dostepowej

Brak

decyzja o ustaleniu
lokalizacji strategicznej
inwestycji w sektorze
naftowym

Brak

decyzja o ustaleniu
lokalizacji strategicznej
inwestycji w sektorze
naftowym

Brak

INFORMACIE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowg

tak*

Czy pozwolenie na budowg jest
ostateczne

tak*

aiet

* Niepotrzebne skresli¢ (klikng¢ dwukrotnie na tekst).
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Czy pozwolenie na budowe jest
zaskarzone

tak* nie*

Numer pozwolenia na budowg
oraz nazwa organu, ktory je wydat

Decyzja nr 417/2021 z dnia 31.12.2021r. (znak AB.6740.418.2021),
Prezydenta Miasta Skierniewice zmieniona decyzja z dnia 18.03.2024r. (znak
AB.6740.47.2024) Prezydenta Miasta Skierniewice.

Data uprawomocnienia si¢ decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie budynku

11.05.2026r.

Numer zgtoszenia budowy, o ktérej
mowa w art. 29 ust. 1 pkt | ustawy

z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane (Dz. U. z 2021 r.

poz. 2351, z pbzn. zm.), oraz oznaczenig
organu, do ktérego dokonano
zgloszenia, wraz

z informacja o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

Nie dotyczy, deweloper uzyskal decyzj¢ o pozwoleniu na budowe

Data zakoficzenia budowy domu
jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin rozpoczgcia
1 zakonczenia rob6t budowlanych

01.03.2024 r. - rozpoczgcie robot budowlanych
09.04.2026 r. - zakonczenie robot budowlanych

Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkow 3

Rozmieszczenie budynkow
na nieruchomosci (nalezy
podaé

minimalny odstep miedzy
budynkami)

21,70 m

Sposéb pomiaru powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa Lokalu mieszkalnego obliczona jest w oparciu o Polska Norme PN-ISO
9836:1997 .Wiasciwosci uzytkowe w budownictwie. Okreslanie i obliczanie wskaznikow
powierzchniowych i kubaturowych™.

Zamierzony sposob i procentowy udziat
Zrédet finansowania przedsigwzigcia
deweloperskiego

lub zadania inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych srodkow
finansowych — kredyt, $rodki
wlasne, inne

kredyt - 75%
srodki wlasne - 25%

W nastepujacych instytucjach
finansowych (wypelnia sie w
przypadku kredytu)

Bank Polskiej Spéidzielczosci S.A.

Srodki ochrony nabywcéw

Otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy*

Wysokosé stawki
procentowej, wedlug ktorej
jest obliczana kwota skiadki
na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny’

0,45%

Glowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju zabezpieczenia
Srodkow nabywcy

Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy prowadzony jest na nastepujgcych zasadach:

- deweloper, ktory rozpoczyna sprzedaz, ma obowigzek zawarcia umowy otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego albo zamknigtego mieszkaniowego rachunku
powiemiczego, zwanego dalej "mieszkaniowym rachunkiem powierniczym”, dla danego
przedsigwzigcia deweloperskiego,

- bank [ub spéldzielcza kasa oszczednosciowo-kredytowa, zwana dalej "kasg", prowadzace
mieszkaniowy rachunek powiemniczy ewidencjonuja wplaty i wyplaty odrebnie dla kazdego
nabywcy, a na zgdanie nabywey podaja szczegdlowe intormacje dotyczace wplat i wyptat
dokonanych w wykonaniu umowy, ktérej strona jest nabywca wystepujacy z zadaniem
udzielenia informacji, takie jak data oraz kwoty wptat i wyplat,

- Srodki nabywcy na poczet ceny w zwigzku z zawarciem umowy deweloperskiej sg wplacane
na indywidualnie przydzietony dla nabywcy numer rachunku bankowego wskazany w umowie
deweloperskiej,

- nabyweca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy zgodnie z postepem
realizacji przedsigwziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego,

* Niepotrzebne skreslic.

7 Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177 oraz z 2023 r. poz. 1114) wysokos¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki
procentowe]j obowigzujacej w dniu rozpoczgcia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przed-
sigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawic art.

48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim

Funduszu Gwarancyjnym.




- wysokos¢ wplat dokonywanych przez nabywcg jest uzalezniona od faktycznego stopnia
realizacji poszezeg6lnych etapdw przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego, okreslonych w ich harmonogramach,

- nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy po zakoriczeniu danego
etapu przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, okreslonego w ich
harmonogramach. Deweloper informuje nabywcg na papierze lub innym trwatym nosniku o
zakonczeniu danego etapu przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego,

- prawo wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powiemniczego przystuguje
wylgcznie bankowi lub kasie i tylko z waznych powodow,

- w przypadku wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego deweloper
niezwlocznie zawiera z innym bankiem lub inng kasa umowe mieszkaniowego rachunku
powierniczego, jednak nie pdzniej niz w terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia tej umowy
przez bank lub kasg, z zastrzezeniem Ze przedmiotem zawieranej umowy jest prowadzenie
takiego samego rodzaju mieszkaniowego rachunku powierniczego jak w przypadku umowy,
ktora zostata wypowiedziana,

- w zwiazku z realizacjg przez dewelopera umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w
art. 2 ust. 2 pkt I lub 3 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (dalej
takze: ,.Ustawa Deweloperska™), bank lub kasa wyptaca deweloperowi $rodki pienigzne
wplacone przez nabywce na otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, nie wczesniej niz po
30 dniach od dnia zawarcia umowy deweloperskiej i po stwierdzeniu zakoficzenia danego etapu
realizacji przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, w wysokosci kwoty
stanowigcej iloczyn procentu kosztow danego etapu okreslonego w harmonogramie
przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego oraz:

1) ceny lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego albo

2) ceny lokalu mieszkalnego i lokalu uzytkowego albo domu jednorodzinnego i lokalu
uzytkowego - w przypadku umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 2 pkt 1 lub 3 Ustawy
Deweloperskiej,

- w przypadku zakoficzenia ostatniego etapu przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego, okreslonego w ich harmonogramach, bank lub kasa wyptaca deweloperowi
pozostate na otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym $rodki pienigzne wplacone
przez nabywcg na poczet realizacji ostatniego etapu prac po otrzymaniu wypisu aktu
notarialnego umowy przenoszacej na nabyweg prawa wynikajace z umowy deweloperskiej lub
umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 2 pkt 1 lub 3 Ustawy Deweloperskiej, w stanie wolnym od
obcigzen, praw i roszczen osob trzecich, z wyjatkiem obcigzen, na ktore wyrazit zgodg
nabywca,

- bank lub kasa dokonuje kontroli zakoficzenia kazdego z etapéw przedsiewzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego przed wyptatg srodkéw pienigznych, o ktorych
mowa w art. 16 ust. 1 i 3 Ustawy Deweloperskiej,

- w przypadku odstgpienia na podstawie art. 43 Ustawy Deweloperskiej od umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. [ pkt 2, 3 lub 5 Ustawy
Deweloperskiej, przez jedna ze stron, bank lub kasa wyptaca nabywcy przypadajgce mu $rodki
pieniezne pozostale na mieszkaniowym rachunku powierniczym w nominalnej wysokosci
niezwlocznie po otrzymaniu o$wiadczenia o odstapieniu od jednej z tych umow,

- deweloper zobowigzany jest dysponowa¢ $rodkami wyptacanymi z rachunku powierniczego
wytacznie w celu realizacji Przedsigwzigcia Deweloperskiego,

- wszelkie koszty zwiazane z prowadzeniem rachunku powierniczego ponosi Deweloper.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkéw nabywcy

Bank Polskiej Spotdzielczosci S.A.

Harmonogram przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Etap 1 - 25%

Konstrukcja — czes¢ |

Przygotowanie inwestycji: zakup dzialki, prace projektowe oraz uzyskanie zezwolen
administracyjnych z pozwoleniem na budowe wlgcznie.

Organizacja placu budowy: zaplecze budowy (kontenery), ogrodzenie, drogi komunikacji
tymczasowej, przylacza sieci zewngtrznych na czas budowy.

Roboty budowlane (w czesei): wykopy; fundamenty (roboty zelbetowe i izolacja
fundamentow); konstrukcja zelbetowa monolityczna; konstrukcja zelbetowa prefabrykowana;
konstrukcja murowana; posadzki.

Roboty instalacyjne wewngtrzne (w czescl): instalacje elektryczne.

Etap 2 - 15%

Konstrukcja — czgs¢ 2

Roboty budowlane (cato$é): wykopy; wzmocnienie wykopu; fundamenty (roboty Zelbetowe i
izolacja fundamentow).

Roboty budowlane (w czesci): nasypy; konstrukcja zelbetowa monolityczna; konstrukcja
zelbetowa prefabrykowana; konstrukcja murowana; stolarka okienna PVC; roboty $lusarskie
zewnetrzne; $ciany dzialowe murowane; posadzki.

Roboty instalacyjne wewnetrzne (w czesci): instalacje wod.-kan.; instalacje wentylacji;
instalacje grzewcze; instalacje elektryczne; instalacje teletechniczne.

Roboty instalacyjne zewnetrzne (w czgsei): kanalizacja deszczowa.

Konstrukcja — czes¢ 3

Etap 3 - 20%
— ﬁ ,
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Roboty budowlane (w czgscei): nasypy; konstrukcja zelbetowa monolityczna; konstrukcja
zelbetowa prefabrykowana; konstrukcja murowana; dach (warstwy izolacyjne i pokrycie
dachu); stolarka okienna PVC; okladziny zewnetrzne; roboty $lusarskie zewnetrzne; $ciany
dzialowe murowane; izolacje i podkiady; posadzki; tynki.

Roboty instalacyjne wewngtrzne (w czg¢sei): instalacje wod.-kan.; instalacje wentylacji;
instalacje grzewcze; instalacje elektryczne; instalacje teletechniczne; instalacja hydrantowa;
system oddymiania garazu.

Roboty instalacyjne zewngtrzne (w czgsei): kanalizacja deszczowa; kanalizacja sanitarna;
wodocigg; sieci i przylacza elektroenergetyczne.

Etap 4 - 15%

Konstrukcja — czgsé 4

Roboty budowlane (catos¢): nasypy; konstrukcja zelbetowa monolityczna; konstrukcja
zelbetowa prefabrykowana; brama garazowa.

Roboty budowlane (w czgsci): konstrukcja murowana; dach (warstwy izolacyjne i pokrycie
dachu); tarasy na dachu; slusarka okienna aluminiowa; stolarka okienna PVC; oktadziny
zewngtrzne; roboty Slusarskie zewngtrzne; sciany dzialowe murowane; $ciany dzialowe inne niz
murowane; izolacje

i podktady; posadzki; tynki; oktadziny scienne i malowanie scian; sufity podwieszane i
malowanie sufitow; slusarka i stolarka wewnetrzna; roboty drogowe; mury oporowe.

Roboty instalacyjne wewnetrzne (w czgéci): instalacje wod.-kan.; instalacje wentylacji;
instalacje grzewcze; instalacje elektryczne; instalacje teletechniczne; instalacja hydrantowa;
system oddymiania klatek schodowych; system oddymiania garazu; instalacja SSP.

Roboty instalacyjne zewngtrzne (w czgsci): kanalizacja deszczowa; kanalizacja sanitarna;
wodociag; sieci | przylacza elektroenergetyczne.

Etap 5- 15%

Roboty wykoficzeniowe wewngtrzne i zewnetrzne — czesé |

Roboty budowlane (catos¢): konstrukcja murowana; stolarka okienna PVC; $ciany dziatowe
murowane; Sciany dzialowe inne niz murowane; izolacje i podkiady; posadzki; tynki.
Roboty budowlane (w czgsci): dach (warstwy izolacyjne i pokrycie dachu); tarasy na dachu;
Slusarka okienna aluminiowa; drzwi wejsciowe do klatek sch.; oktadziny zewnetrzne; roboty
slusarskie zewngtrzne; okladziny Scienne i malowanie $cian; roboty slusarskie wewnetrzne;
sufity podwieszane i malowanie sufitow; $lusarka i stolarka wewnetrzna; roboty drogowe; mury
oporowe; zielen.

Roboty instalacyjne wewngtrzne (catos¢): instalacje wod.-kan.; instalacje wentylacji.
Roboty instalacyjne wewngtrzne (w czgsci): instalacje grzewcze; instalacje elektryczne;
instalacje teletechniczne; instalacja hydrantowa; system oddymiania klatek schodowych; system
oddymiania garazu; instalacja SSP.

Roboty instalacyjne zewnetrzne (w czgséei): kanalizacja deszczowa; kanalizacja sanitarna;
wodociag; sieci i przytgcza elektroenergetyczne.

Etap 6 - 10%

Roboty wykonczeniowe wewnetrzne i zewngtrzne — czgsé 2

Roboty budowlane (catos¢): dach (warstwy izolacyjne i pokrycie dachu); tarasy na dachu;
Slusarka okienna aluminiowa; drzwi wejsciowe do klatek sch.; oktadziny zewnetrzne; roboty
Slusarskie zewnetrzne; okladziny $cienne i malowanie scian; roboty $lusarskie wewnetrzne;
sufity podwieszane i malowanie sufitow; $lusarka i stolarka wewngtrzna; windy; roboty
drogowe; mury oporowe; mala architektura; zielen.

Roboty instalacyjne wewnetrzne (calosé): instalacje grzewcze; instalacje elektryczne; instalacje
teletechniczne; instalacja hydrantowa; system oddymiania klatek schodowych; system
oddymiania garazu; instalacja SSP.

Roboty instalacyjne zewnetrzne (calos¢): kanalizacja deszczowa; kanalizacja sanitarna;
wodocigg; sieci i przylacza elektroenergetyczne; oswietlenie zewnetrzne.

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad waloryzacji

Waloryzacji nie przewiduje sig.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2 UST. | PKT 2, 3
LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU
JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJ/NYM




Warunki, na jakich mozna odstapi¢ Na podstawie art. 43 Ustawy Deweloperskiej Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy

od umowy deweloperskiej lub jedne) deweloperskiej, w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia, jezeli:

z umow, o ktorych mowa w art. 2 |) umowa deweloperska nie zawiera elementow, o ktorych mowa w art. 35 Ustawy

ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia Deweloperskiej,

20 maja 202! r. o ochronie praw nabywcy [2) informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sa zgodne z informacjami zawartymi w
lokalu mieszkalnego Prospekcie Informacyjnym lub w zalgcznikach, za wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art.
lub domu jednorodzinnego 35 ust. 2 Ustawy Deweloperskiej,

oraz Deweloperskim Funduszu 3) Deweloper nie doreczyt Nabywcy, zgodnie z art. 21 lub. Art. 22 Ustawy Deweloperskiej

Gwarancyjnym Prospektu Informacyjnego wraz z zalacznikami lub informacji o zmianie danych lub

informacji zawartych w Prospekcie Informacyjnym lub jego zalgcznikach,

4) informacje zawarte w Prospekcie Informacyjnym lub w zalacznikach, na podstawie
ktorych zawarto umowe deweloperska, sa niezgodne ze stanem faktycznym i prawnym w
dniu jej podpisania,

5) Prospekt Informacyjny, na podstawie ktdrego zawarto umowe deweloperska, nie zawiera
informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego stanowiacego zatacznik do
Ustawy Deweloperskiej.

Nadto Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku:

6) nie przeniesienia na Nabywce praw wynikajacych z umowy deweloperskiej w terminie
wynikajacym z tej umowy, jednakze stosownie do art. 43 Ustawy Deweloperskiej przed
skorzystaniem z prawa do odstgpienia od umowy Nabywca wyznacza Deweloperowi 120-
dniowy termin na przeniesienie praw wynikajacych z umowy deweloperskiej, a w razie
bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstapienia od tej
umowy, przy czym Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej za okres
opOZnienia,

7) gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym
bankiem w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. | Ustawy Deweloperskiej, przy
czym Nabywca ma prawo odstapienia od umowy po dokonaniu przez Bank zwrotu srodkéw
zgodnie z art. 10 ust.3 Ustawy Deweloperskiej,

8) gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub zobowigzania do jej
udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt | lub 2 Ustawy Deweloperskicj, przy czym
Nabywca ma prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej w terminie 60 dni od dnia jej
zawarcia,

9) niewykonania przez Dewelopera obowiazku, o ktorym mowa w art. 12 ust. 2 Ustawy
Deweloperskiej, tj. gdy w terminie 10 dni od dnia zawarcia umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego z innym bankiem Deweloper nie poinformuje Nabywcy na papierze
lub innym trwatym no$niku o dokonanej zmianie i nie przekaze mu o$wiadczenia banku, o
ktorym mowa w art. 10 ust. 2 Ustawy Deweloperskiej, przy czym Nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej
wiadomosci informacji, o ktorych mowa w art. 12 ust. I powotangj ustawy,

10) nieusunigcia przez Dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy Deweloperskiej,

11) stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktorym mowa w art. 41 ust.
15 Ustawy Deweloperskiej,

12) jezeli syndyk zazadal wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego
2003 r. — Prawo upadlosciowe.

Na podstawie art. 43 ust. 7 i ust.8 Ustawy Deweloperskiej Deweloper ma prawo odstapi¢ od
niniejszej Umowy Deweloperskiej, w przypadku:

1) braku spetnienia przez Nabywce $wiadczenia pienigznego na poczet Ceny w terminie lub
wysokosci w okreslonej w umowie deweloperskiej, mimo uprzedniego pisemnego wezwania
Nabywcy przez Dewelopera do uiszczenia zaleglo$ci w terminie 30 dni od dnia dorgczenia
Nabywcy wezwania, chyba ze niespetnienie §wiadczenia przez Nabywce jest spowodowane
dzialaniem sity wyzszej,

2) niestawienia si¢ Nabywcy do odbioru Lokalu lub zawarcia Umowy Przeniesienia, pomimo
dwukrotnego doreczenia Nabywcy pisemnego wezwania w odstepie co najmniej 60 dni,
chyba ze niestawienie si¢ jest spowodowane dzialaniem sity wyzszej.

Nabywcy przystuguje uprawnienie do zlozenia o$wiadczenia w przedmiocie odstgpienia od
umowy deweloperskiej w przypadku zmiany powierzchni uzytkowej Lokalu Mieszkalnego w
stosunku do powierzchni wskazanej w umowie deweloperskiej przekraczajgcej 2% (dwa
procent). O$wiadczenie o odstapieniu moze zostaé ztozone w terminie 14 dni od dnia
otrzymania przez Nabywc¢ powiadomienia, o ktorym mowa w ust. 7 paragrafu 4 umowy
deweloperskiej i wymaga formy pisemnej pod rygorem niewaznosci i winno zawiera¢ zgodg
Nabywecy na wykreslenie roszczenia o wybudowanie budynku, wyodrgbnienie lokalu i
przeniesienie wiasnosci lokalu oraz praw niezbgdnych do korzystania z lokalu z ksiggi
wieczystej opisanej w § 1 ust. | umowy deweloperskiej z podpisem Nabywcy notarialnie
poswiadczonym.

INNE INFORMACIJE

1. Informacja o:
1) o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wiasnosgi lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosei na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia,
jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierz a Hipotecznego na bezobcigzeniowe przenigsienie na
nabywce wiasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym Mib uzyt /wan/:&wwczyetego nieruchomosci




wlasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrgbna nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czesci wlasnosci nieruchomosci

wraz z prawemn do wylgcznego korzystania z cz¢sci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie pelnej

ceny przez nabywcg lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

2) w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywcg lub
zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabyweg utamkowej czesci whasnosci lokalu uzytkowego po wplacie petnej ceny
przez nabywce lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnigje.

I1. Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy odpowiednio do
zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru
Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do
Centralnej Ewidencji i Informacii o Dziatalnosci Gospodarczey;

3) pozwoleniem na budowg albo zgloszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt | ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wni6st sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowss;

5) projektem budowlanym;

6) decyzjg o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego organ nadzoru
budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrebnej wlasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode¢ banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnosci na nabywcg po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej
udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodg banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe
przeniesienie na nabywce wthasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego
nieruchomosci gruntowej i wiasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie
utamkowej czgsci wiasnosci nieruchomosci wrazz prawem do wylgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej
zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli
takie obciazenie istnigje,

b) w przypadku uméw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — zgode banku, kasy lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie pelnej
ceny przez nabywceg lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnigje, albo zgodg banku, kasy
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci whasnosci lokalu
uzytkowego po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie
istnieje.

[11. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w Bank Polskiej Spoldzielczosci S.A., prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo

zamknigty mieszkaniowy rachunek powiemniczy, sa objete ochrona obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw na zasadach

okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz

przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona srodkdw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Bank Polskiej Spétdzielczosci S.A )

— w przypadku rachunku powiemniczego deponentem (uprawnionym do sSrodkéw gwarantowanych) jest kazdy
z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostatej kwoty
na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowartos¢ w ziotych 100 000 euro; w przypadkach okreslonych w art. 24
ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz
przymusowe;j restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesigcy od dnia ich wplywu na rachunek, objete s gwarancjami ponad
réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro,

- podstawg wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych ochronie naleznosci
tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu srodkéw zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego
udziatu w Srodkach zgromadzonych na rachunku powiemniczym,

— wyptata Srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku gwarancji
wobec banku lub kasy,

— wyptata srodkow gwarantowanych jest dokonywana w zlotych,

— Bank Polskiej Spotdzielczosci S.A. korzysta takze z nastgpujacych znakéw towarowych: Bank Polskiej Spéidzielczosci S.A.

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyska¢ na stronie intemetowej Bankowego Funduszu

Gwarancyjnego: hitps://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powiemiczego z oddziatem instytucji kredytowej w

rozumieniu art. 4 wust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe (Dz. U. z 2022 r.

poz. 2324, 2339, 2640 i 2707 oraz z 2023 r. poz. 180, 825, 996, 1059, 1394, 1407, 1723 i 1843).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest objety systemem

gwarantowania  pafstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania przepisy ustawy

z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej

restrukturyzacji.




CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego

47 580 zt
albo domu jednorodzinnego ? =
Powierzchnia uzytkowa lokalu 38.62 m2
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego|™
Cena m? powierzchni uzytkowej lokalu | 9000 2t/m2

mieszkalnego albo domu jednorodzinnego

Termin, do ktorego nastapi przeniesienie
prawa wlasnosci nieruchomosci
wynikajgcego

z umowy deweloperskiej lub jednej

z umow, o ktorych mowa w art. 2

ust. 1 pkt 2, 3 lub § lub ust. 2 ustawy

z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

INDYWIDUALNY TERMIN DLA KAZDEGO KLIENTA — WYPELNIA SPRZEDAWCA

Okreslenie polozenia oraz istotnych cech
domu jednorodzinnego

albo budynku, w ktérym

ma znajdowac si¢ lokal mieszkalny bedacy
przedmiotem umowy rezerwacyjnej albo
umowy deweloperskiej lub jednej z umow,)
o ktorych mowa w art. 2 ust. 1

pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 ustawy

z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji

Budynek C - 11 kondygnacji

w tym | kondygnacja podziemna.
Budynek D - 7 kondygnacji

w tym [ kondygnacja podziemna.
Budynek E - 7 kondygnacji

w tym 1 kondygnacja podziemna.

Technologia wykonania

Uktad konstrukcyjny — scianowo-stupowy, ze stropami
monolitycznymi (strop kondygnacji podziemnej rozdzielony
dwoma dylatacjami). Konstrukcj¢ nosna stanowig stupy,
$ciany, tarcze, podciagi, stropy zelbetowe oraz Sciany
murowane. Sztywno$¢ przestrzenna konstrukcji zapewniajg
$ciany nosne zewngtrzne i wewnetrzne, zelbetowe Sciany
klatek schodowych i szyby windowe.

1. Fundamenty bezposrednic — zelbetowa, monolityczna plyta
fundamentowa wykonana w technologii betonu
wodoszczelnego (tzw. ..biala wanna™); grubosé ptyty zmienna
(zgodnie z projektem budowlanym konstrukcji).

2. Sciany kondygnacji podziemnych:

- zewngtrzne — zelbetowe, monolityczne;

- wewngtrzne — zelbetowe, monolityczne lub murowane z
bloczkéw silikatowych lub betonu komdrkowego.

3. Sciany nadziemia:

- zewnetrzne — zelbetowe, monolityczne tub murowane z
bloczkéw silikatowych;

- wewnetrzne — zelbetowe, monolityczne lub murowane z
bloczkéw silikatowych.

4. Stropy:

- nad kondygnacja podziemng — zelbetowy, monolityczny;

- miedzykondygnacyjne — zelbetowe, monolityczne tub
prefabrykowane, typu filigran.

5. Schody wewnetrzne — zelbetowe, monolityczne lub
prefabrykowane, o konstrukeji ptytowej.

Stolarka okienna i drzwiowa:

ZEWNETRZNA:

Drzwi wejsciowe do budynkow — aluminiowa kolor
gratitowy.

Pozostate — stolarka PCV kolor grafitowy.

W budynkach stosowa¢ okna o standardzie akustycznym,
zapewniajacym spetnienie wymagan komfort akustycznego w
pomieszczeniach zgodnie z obowigzujacymi przepisami.
Parametry izolacyjnosci termicznej, szklenia itp. — zgodnie z
aktualnymi warunkami technicznymi. Wymagane
U<0,9Wm2K.

Stolarka okienne (z wylgczeniem balkonowych) — kwatery
doine z profilem na wysokosci min. 85cm oraz szklenie kwater
bezpieczne. Na kondygnacjach zlokalizowanych powyzej
25.0m (wieza C) stolarka okienna (z wylaczeniem

balkonowycfi) — kwatery dolne z profilem na wymkm‘.
1 100cm orhz szklenie bezpieczne kwater. | 8326/ '

min.

(/{/J.fza& W




WEWNETRZNA:

Stolarka drzwiowa wewngtrzna wejsciowa do lokali
mieszkalnych stalowa, o podwyzszonych parametrach
akustycznych.

Drzwi do pomieszczen higieniczno-sanitarnych nalezy
wyposazy¢ w otwory nawiewne i samozamykacze.

Stolarka przestrzeni wspolnych — aluminiowa. Kolor grafitowy.
Stropodach.

Na plycie stropowej wykonac paroizolacje, ulozy¢
termoizolacj¢ w klanach z polistyrenu EPS 200-036 gr. min.
25em z uksztaltowaniem spadkow w kierunku wpustow.
Hydroizolacja — papa termozgrzewalna podkladowa i
wierzchniego krycia (lub membrana PVC).

Stropodach - taras.

Na plycie stropowej wykonaé paroizolacjg, uksztattowaé
spadki polistyrenem w klinach EPS 200-036 w kierunkow
wpustow a nastepnie ulozy¢ termoizolacj¢ z poliuretanu gr.
min. 15cm.

Hydroizolacja — papa termozgrzewalna podktadowa i
wierzchniego krycia (lub membrana PVC) w wykonaniu
przeciw korzennym - czgs¢ tarasdw z zielenig ekstensywna.

Standard prac
wykonczeniowych

w czesci wspolnej budynku i
terenie wokol niego,
stanowigcym czg¢$¢ wspolng
nieruchomosci

Zgodnie z zatacznikiem nr 4.

Liczba lokali w budynku

Budynek C — 86 lokali.
Budynek D —47 lokali.
Budynek E — 67 lokali.

Liczba miejsc garazowych
i postojowych

Dta budynku C, D i E zapewniono 201 miejsc w tym: 189
miejsc postojowych w zaprojektowanym jednym podziemnym
garazu i 12 miejsc parkingowych na terenie nieruchomosci.

Dostepne media w budynku

- inst.
- inst.
- inst.
- inst.
- inst.
- inst.
- inst.
- inst.

wodociggowa

cieptej wody

kanalizacji sanitarnej

centr. ogrzew. (sie¢ miejska)
elektryczna

domofonowa

rtv

teleinformatyczna

Dostep do drogi publicznej

zapewniony

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsigwzigcie deweloperskie lub zadanig
inwestycyjne dotyczy lokali mieszkalnych

Lokal mieszkalny nr C.1.8
Polozony:

- budynek C

- kondygnagja - 1 pigtro

Okreslenie powierzchni uzytkowej

i ukladu pomieszczefi oraz zakresu

i standardu prac wykoficzeniowych, do
ktorych wykonania zobowigzuje sie
deweloper

Uktad i powierzchnia pomieszczen zgodnie z zalgcznikiem nr 5.

Standard prac wykonczeniowych w lokalu mieszkalnym — zgodnie z zalgcznikiem nr 6.
Standard miejsca postojowego w hali garazowej — zgodnie z zalgcznikiem nr 7.
Standard zaplecza miejsca postojowego w hali garazowej — zgodnie z zalacznikiem nr 8.
Standard zewngtrznego miejsca postojowego — zgodnie z zalgcznikiem nr 9.

Data wydania zaswiadczenia
o samodzielnosci lokalu
mieszkainego

14.05.2026 1.

Data ustanowienia odrebne;j
wiasnosci lokalu mieszkalnego

INDYWIDUALNY TERMIN DLA KAZDEGO KLIENTA — WYPELNIA SPRZEDAWCA

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym rownoczesnie z lokalem
mieszkalnym albo domem
Jjednorodzinnym

Udziat w prawie wiasnosci lokalu uzytkowego (hali garazowej) wraz z wytacznym prawem do
korzystania z migjsca postojowego oznaczonego numerem 29.

Ceng lokalu uzytkowego albo utamkowej
czgsei wlasnosci lokalu uzytkowego

45000 zt




Termin, do ktdérego nastapi INDYWIDUALNY TERMIN DLA KAZDEGO KLIENTA — WYPELNIA SPRZEDAWCA
przeniesienie prawa wiasnosci lokalu
uzytkowego albo ulamkowej czgsci

wlasnoéci lokalu uzytkowego
Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera
Zataczniki:
1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.
2. Wzor umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r.
o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.
3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych uwarunkowan lokalizacji
inwestycji wynikajacych z istniejgcego stanu uzytkowania terenow sasiednich (np. z funkgji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).
4. Standard prac wykofczeniowych w czesci wspolnej budynku i terenie wokot niego, stanowigcym czg$¢ wspolng nieruchomosci.
5. Uklad i powierzchnia pomieszczen.
6. Standard prac wykonczeniowych w lokalu mieszkalnym.
7. Standard miejsca postojowego w hali garazowej.
8.  Standard zaplecza miejsca postojowego w hali garazowe;.
9. Standard zewngtrznego miejsca postojowego.
10. Rzut kondygnacji hali garazowej z zaznaczeniem indywidualnego miejsca postojowego.

0k Uty






