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I DANE IDENTYFIKACYJINE [ KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

Deweloper ~ |JHM DEVELOPMENT S.A.

ot T A4 ERER, o ! 5' wpisana do Rejestru Przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sadowego w Sadzie Rejonowym dla
A=) Lodzi-Srodmiescia w Lodzi, XX Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod nr
' KRS 0000372753, kapital akcyjny 173 000 000 zt wplacony w calosci

Dane identytikacyjne (firma, forma prawna, numer Krajowego Rejestru Sadowego lub numer
wpisu do Centralnej Ewidencji i Dziatalnosci Gospodarczej)

|ul. Unii Europejskicj 18A, 96100 Skiernicwice,
ul. Okrzei 53C m. 39, 96-300 Zyrarddw.
- |ul. Dworcowa 40 m. 1, 96-320 Mszczonow

Adres

Adres miejsca wykonywania dzialalnosci gospodarczej, adres siedziby i adres punktow, w
ktorych jest przedstawiana oferta lokali mieszkalnych albo doméw jednorodzinnych
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1. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

Katowice, Mikusinskiego |
115.06.2022 1,

22.02.2024 1,

Adres

Data rozpoczgcia

Data wydania decyzji :
0 pozwoleniu na uzytkowanie

- Skiernie\ice, Armii Krajowej — [ ETAP o
 [27.0420220.

Datarozpoczcia
"Data wydania decyzji  |2005.2024 .,
uzytk i -

Adres >, ] Lodz, Zrodlowa 9

Datarozpoczecia 30102019
1 19.06.2024 1.

Data wydania decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi Nie
prowadzono lub prowadzi sig
postepowania egzekucyjne

na kwote powyzej 100 000 7t
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INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU 1 ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

. e

Adres, numer dziatki ewidencyjnej
i numer obrebu ewidencyjnego’

Mszczon(')w.,. ul. D-\;vorcowa
dz. nrewid. 918/7 obr. nr 143802_4.0001
dz. nrewid. 918/9 obr. nr 143802 4.0001

Nr ksiggi wieczystej

PL1Z/00049944/6

Istniejace obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski o wpis
w dziale czwartym ksiggi wieczystej

W dziale [V ksiggi wieczystej KW nr PL1Z/00049944/6 wpisana jest ustanowiona na rzecz
mBank S.A. z siedzibag w Warszawic hipoteka umowna do kwoty 51.150.000,00 PLN (slownie:
pigédziesigt jeden miliondw sto piccdziesigt tysiecy zlotych 00/100) na zabezpieczenic
wierzytelnosci z tytulu kapitalu kredytu w kwocie 34.100.000,00 PLN (slownie: trzydziesci cztery
miliony sto tysiecy zlotych 00/100) udzielonego JHM DEVELOPMENT SPOLKA AKCYINA na
podstawie Umowy o kredyt obrotowy na finansowanic projektow deweloperskich nr
03/057/24/2/0B z dnia 28.08.2024r. oraz odsetek, prowizji i przyznanych kosztow postepowania
sgdowego.

W przypadku braku ksiegi

wieczystej informacja

o powierzchni dziatki i stanie prawnym
nieruchomosci’

Nie dotyczy

Informacje dotyczace obiektow
istniejacych potozonych

w sgsiedztwie inwestycji

i wplywajacych na warunki zycia®

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajace z istniejacego stanu uzytkowania terenow
sasiednich (np. z funkeji terenu, stret ochronnych, uciazliwosci)

Tory kolejowe

Akty planowania przestrzennego
i inne akty prawne na terenie
objetym przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Plan ogdlny gminy Numer i data aktu prawnego, nazwa organu oraz

miejsce publikacji

Obowiazujacy miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego miasta Mszczonowa:
Uchwata nr XVIIl/148/20

Migjscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Rady Miejskiej w Mszczonowie z dnia 26 lutego 2020
r.

Miejscowy plan odbudowy

Innet

Ustalenia obowiazujacego miejscowego
planu

zagospodarowania przestrzennego

dla terenu objetego

przedsigwzigciem deweloperskim

lub zadaniem inwestycyjnym

-

Przeznaczenie terenu a) IMW/U - tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i ustug. W ramach ustug — ustugi
nieuciazliwe zgodnie z definicjg w §5. ust. 1 pkt. 9.
b) 1KD/Gp — teren komunikacji -teren poszerzenia
drogi publicznej, kategorii wojewddzkiej, klasy
glownej.

Maksymalna intensywnos¢ zabudowy

a) 2.5
b) nie dotyczy

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywnos$¢ zabudowy

a) brak w planie
b) nie dotyczy

Maksymalna powierzchnia zabudowy

a) 50%
b) nie dotyczy

Maksymalna wysokos¢ zabudowy

a) 15,0m, w tym maksymalna wysokos¢:

- budynkoéw gospodarczych i garazy — 6,0m.

Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okre$li¢ jej polozenie.
W szczegolnosci imig i nazwisko albo firma wlasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejgce obcigZenia na nieruchomosci.

3 W szczegdlnosci obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, $wietine.

]
1
2)

3)

Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaly) w sprawach:

dotyczacych Inwestycji, [nwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszgce;j,

ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chro-

nionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespolu
przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4)
5)
6)
7)
3)
9)

uznania zabytku za pomnik historii,

ustanowienia strety ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujgcia wody,
wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszarow cichych poza aglomeracja,
utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

okreslenia granic obszaru Pomnika Zaglady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,
ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektdw malej architektury. tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich

gabarytow. standardow jakosciowych oraz rodzajow materialow budowlanych.




- obiektow malej architektury - 3.5m.
b) nie dotyczy

Minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

a) min. 20%
b) nie dotyczy

Minimalna liczba migjsc do
parkowania

a) 1 miejsce postojowe na lokal mieszkalny
b) nie dotyczy

Warunki ochrony srodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

Ustala si¢ zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych
znaczgco oddzialywac na srodowisko i zdrowie ludzi
w rozumieniu przepisow ustawy

o udostepnianiu informacji

o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w
ochronie srodowiska oraz ocenach oddzialywania na
srodowisko.

Ustala si¢, zakaz prowadzenia dzialalnosci
powodujacej przekroczenie standardow jakosci
$rodowiska zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu
ochrony srodowiska.

Wymagania dotyczace zabudowy

1 zagospodarowania terenu polozonego
na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzig

Nie dotyczy

Warunki ochrony dziedzictwa kulturo-
wego i zabytkow oraz dobr kultury
wspolczesnej

Nie dotyczy

Wymagania dotyczace ochrony innych
terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow
odregbnych

Nie dotyczy

Warunki i szczegdlowe zasady obslugi
w zakresie komunikacji

Ustala si¢ obstuge bezposrednig obszaru objetego
planem przez droge wojewodzkg nr 779, klasy gtownej
(ul. Dworcowa).

Warunki i szczegdlowe zasady obslugi
w zakresie intrastruktury technicznej

Ustala si¢ zaopatrzenie w wode z sieci
wodociggowych. Ustala si¢ zasad¢ odprowadzenia
Sciekéw bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej.
Ustala si¢ zagospodarowanie wdd opadowych lub
roztopowych w granicach dziatki budowlanej z
zachowaniem wymagan przepisow odrebnych z
zakresu prawa wodnego. W przypadku nadmiaru wod
opadowych lub roztopowych dopuszcza sig
odprowadzanie do wod lub urzadzen wodnych. Ustala
si¢ zasilanie terenu w energie elektryczng poprzez
sieci Sredniego I niskiego napigcia. Ustala sig¢ zasade
obslugi w zakresie telekomunikacji w oparciu o sie¢
telekomunikacyjng. Ustala si¢ zaopatrzenie w cieplo z
indywidualnych Zrodel ciepla z zastosowaniem
ekologicznych czynnikow grzewczych w
szczegolnosei: gazu, energii elektrycznej, energii
slonecznej, oleju niskosiarkowego oraz odnawialnych
zrodel energii o mocy nie wigkszej niz moc
mikroinstalacji. Zagospodarowanie dziatki musi
uwzgledniac¢ zapewnienie terenu do czasowego
gromadzenia odpadéw w sposob niezagrazajacy
srodowisku.

Ustalenia obowigzujacego miejscowego
planu

zagospodarowania przestrzennego

dla dzialek lub ich fragmentow,
znajdujacych si¢ w odleglosci

do 100 m od granicy terenu objetego
przedsigwzicciem deweloperskim

lub zadaniem inwestycyjnym®

3 W przypadku braku micjscowego planu zagospodarowania przestrzennego umicszcza sie informag

Przeznaczenie terenu

a) 8UP — Teren uslug i przemystu, przeznaczenie pod
utrzymanie istniejacych oraz realizacje nowych
budynkow uslugowych, produkeyjnych, sktadowych
wraz z niezbgdnymi do ich funkcjonowania z
obiektami i urzadzeniami, w tym technicznymi,
gospodarczymi, garazami, miejscami postojowymi,
dojazdami, zielenig i infrastrukturg techniczng z
projektowanymi i istniejgcymi drogami dojazdowymi.
b) 6MU/K — Tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i uslug przeznaczone pod utrzymanic
istniejacych oraz realizacje nowych budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych i ustugowych oraz




istniejacych i projektowanych drog dojazdowych i
ciggdw pieszo — jezdnych.

¢) 38MU/K — Teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i uslug przeznaczone pod utrzymanic
istniejacych oraz realizacj¢ nowych budynkdw
mieszkalnych jednorodzinnych i ustugowych oraz
istniejacych i projektowanych drég dojazdowych i
ciggdw pieszo — jezdnych.

d) IMW/U — Przeznaczenie podstawowe. Teren
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i uslug
(uslugi nieucigzliwe). Przeznaczenie uzupelniajace: -
budynki gospodarcze i garazowe i inne zwiazane z
podstawowym przeznaczeniem terenu, - komunikacja,
infrastruktura techniczna i urzadzenia ochrony
srodowiska dla potrzeb dzialki lub potrzeb lokalnych, -
zielen urzadzona, obiekty matej architektury.

e) IMN/U - Przeznaczenie podstawowe. Teren
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug
(ustugi nieucigzliwe). Przeznaczenie uzupelniajace: -
budynki gospodarcze i garazowe i inne zwigzane z
podstawowym przeznaczeniem terenu, - komunikacja,
intrastruktura techniczna i urzadzenia ochrony
Srodowiska dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych. -
zielen urzadzona, obiekty malej architektury.

) |E — Teren infrastruktury technicznej —
elektroenergetyka. Stacja transformatorowa i inne
urzadzenia, bedace czescig sieci elektroenergetycznej,
badZ elementem sluzacym obstudze tej sieci.

Maksymalna intensywnos¢ zabudowy

a) Brak w planie
b) Brak w planie
c¢) Brak w planie
d) 3.0

e) 2,5

1) Nie dotyczy

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

a) Brak w planie
b) Brak w planie
c¢) Brak w planie
d) Brak w planie
e} Brak w planie
f) Nie dotyczy

Maksymalna powierzchnia zabudowy

a) Brak w planie

b) Maksymalna powierzchnia zabudowy budynkdéw
gospodarczych i garazowych wolnostojacych wynosi
tacznie 60m2 (na jednej dzialce).

c) Maksymalna powierzchnia zabudowy budynkéw
gospodarczych i garazowych wolnostojacych wynosi
lacznie 60m2 (na jednej dzialce).

d) Wskaznik powierzchni zabudowy dzialki
budowlanej — max. 60%

¢) Wskaznik powierzchni zabudowy dzialki
budowlanej — max. 40%

1) Nie dotyczy

Maksymalna wysokos¢ zabudowy

a) Wysokos¢ projektowanych budynkow ustugowych,
produkcyjnych, magazynowych i sktadowych moze
wynosi¢ maksymalnie pig¢ kondygnacji (jako piata
kondygnacja — poddasze uzytkowe); wysokosé
budynkow w/w jednokondygnacyjnych wynosi max.
25m.

Maksymalna wysokos¢ nowych budynkow
garazowych i gospodarczych moze wynosic¢ 6m.

b) Maksymalna wysokos$¢ nowych budynkow
garazowych i gospodarczych wynosi 6m2.

Wysokos¢ projektowanych budynkéw mieszkalnych i
ustugowych moze wynosi¢ maksymalnie trzy
kondygnacje w tym poddasze uzytkowe, a w
przypadku budynkoéw jednokondygnacyjnych nie
wigeej niz Sm.

¢) Maksymalna wysokos¢ nowych budynkdw
garazowych i gospodarczych wynosi 6m2.

Wysokos¢ projektowanych budynkow mieszkalnych i
uslugowych moze wynosi¢ maksymalnie trzy
kondygnacje w tvm poddasze uzytkowe, a w




przypadku budynkow jednokondygnacyjnych nie
wigeej niz §m.

d) 15,0 m w tym: - dla budynkéw gospodarczych,
garazy i obiektow malej architektury — 6,0 m

e) 12,0 m w tym: - dla budynkéw mieszkalnych — 12,0
m, - dla budynkdw uslugowych — 12,0 m, - dla
budynkdéw gospodarczych i garazy — 6,0 m.

12,0 m w tym: - dla budynkow mieszkalnych

) 25.0m

Minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynngj

a) 15%
b) 40%
¢) 40%
d) 10%
e) 20%
) Nie dotyczy

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

a) 1 migjsce postojowe na 150m2 powierzchni
uzytkowej budynku uslugowego lub produkcyjnego.
b) | miejsce postojowe dla samochodu osobowego w
przypadku zabudowy mieszkaniowej, a w przypadku
zabudowy uslugowej I miejsce postojowe na 70m2
powierzchni uzytkowej budynku uslugowego.

¢) | migjsce postojowe dla samochodu osobowego w
przypadku zabudowy mieszkaniowej, a w przypadku
zabudowy uslugowej | miejsce postojowe na 70m2
powierzchni uzytkowej budynku ustugowego.

d) Dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — |
miejsce postojowe na lokal mieszkalny. Dla uslug — 1
miejsce na kazde 50m2 powierzchni uzytkowej. W
przypadku lokalizacji miejsc postojowych w ilosci
wickszej niz 10 nalezy przewidzie¢ migjsca postojowe
dla samochoddéw zaopatrzonych w karte parkingowa w
ilosci 3% ogdlnej ilosci migjsc.

) Dla ustug — | miejsce na kazde 50m2 powierzchni
uzytkowej, dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej — 2 miejsca postojowe na dziatke
budowlana. W przypadku lokalizacji zabudowy
uslugowej ustala si¢ wyznaczenie stanowisk
postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg co najmniej w liczbie: - 1 stanowisko jesli
liczba stanowisk wynosi do 15, - 2 stanowiska jesli
liczba stanowisk wynosi 1640, - 3 stanowiska jesli
liczba stanowisk wynosi wigcej niz 40.

) Nie dotyczy

Ustalenia decyzji o warunkach zabudowy|
albo decyzji o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu

publicznego dla terenu objetego
przedsiewzigciem deweloperskim

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania terenu

Nie dotyczy

Sposdb uzytkowania obiektow
budowlanych oraz zagospodarowania terenu

Nie dotyczy

lub zadaniem inwestycyjnym

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

w przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

gabaryty Nie dotyczy
forma architektoniczna Nie dotyczy
usytuowanie linii zabudowy Nie dotyczy
intensywnos¢ wykorzystania terenu Nie dotyczy
warunki ochrony $rodowiska i zdrowia [Nie dotyczy
ludzi, przyrody i krajobrazu

wymagania dotyczace zabudowy Nie dotyczy
i zagospodarowania terenu polozonego

na obszarach szczegdlnego zagrozenia

powodzia

warunki ochrony dziedzictwa Nie dotyczy

kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspolczesnej

wymagania dotyczace ochrony innych
terendw lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow
odrebnych

Nie dotyczy




warunki i szczegotowe zasady obslugi | Nie dotyczy
w zakresie komunikacji

warunki i szczegotowe zasady obslugi | Nie dotyczy
w zakresie infrastruktury technicznej

minimalny udzial procentowy Nie dotyczy

powierzchni biologicznie czynnej

nadziemna intensywnos¢ zabudowy

Nie dotyczy

wysokos¢ zabudowy Nie dotyczy
Informacje dotyczace przewidzianych miejscowych planach Brak
inwestycji zagospodarowania przestrzennego
w promieniu 1 km od terenu decyzjach o warunkach zabudowy Brak
objctego przedsigwzigciem i zagospodarowania terenu
deweloperskim lub zadaniem decyzjach o srodowiskowych Brak
inwestycyjnym®, zawarte w: uwarunkowaniach
uchwalach o obszarach ograniczonego |Brak
uzytkowania
miejscowych planach odbudowy Brak
mapach zagrozenia powodziowego Brak

i mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszcz
znaczenie dla terenu objgtego przedsigw

enia inwestycji celu publicznego, moggce mie¢
zieciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji drogowej

1. Remont ulicy Tanskiego oraz przebudowa ulicy
Maklakiewicza w Mszczonowie.

2. Przebudowa Placu Pitsudskiego i fragmentu
Nowego Rynku w Mszczonowie.

3. Przebudowa ulicy Narutowicza i 3-go Maja z
fragmentem skwerku.

4. Budowa drogi gminnej w Mszczonoweie, dz. nr ew.
834/2, 835/2, 836/2, 837/2, 838/2, 839/2, 844/12,
850/2, 851/2, 918/20, 830, 853, nr RB.6740.6.9.2022 z
dnia 03.03.2023 .

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

Brak

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

Brak

decyzja o pozwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

Brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy obiektu
energetyki jadrowej

Brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesylowej

Brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci szerokopasmowej

Brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie Centralnego
Portu

Komunikacyjnego

Brak

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostgpowej

Brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
nattowym

Brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategiczne] inwestycji w sektorze
naftowym

Brak

¢ Wskazane inwestycje dotycza w szezegdinosci: budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy

powietrznych. inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnic scickdw, spalarnic $imicel, wysypiska, cmentarze,




INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe tak® aie®
Czy pozwolenie na budowe jest . .

Yy P fJes tak ™ ae®
ostateczne
Czy pozwolenie na budowe jest : ;
¥ P . &J tak* nie®
zaskarzone

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je wydal

Decyzja nr RB.6740.1.52.2023 7 dnia 13.06.2023r. Starosta Powiatu Zyrardowskicgo.

Data uprawomocnienia si¢ decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie budynku

17.12.2025 .

Numer zgloszenia budowy, o ktore)
mowa w art. 29 ust. | pkt 1 ustawy

z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane]
(Dz. U.z2021 r.

poz. 2351, z péZn. zm.), oraz oznaczenie
organu, do ktorego dokonano zgtoszenia,
wraz

z informacja o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

Nie dotyczy, deweloper uzyskal decyzje o pozwoleniu na budowe

Data zakonczenia budowy domu
Jednorodzinnego

Nie dotyezy

Planowany termin rozpoczecia
1 zakonczenia robot budowlanych

19.03.2024 r. - rozpoczgcie robot budowlanych
13.10.2025 r. - zakohczenie robot budowlanych

Opis przedsi¢wzigcia

Liczba budynkdw 1

deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Rozmieszczenie budynkow Nie dotyczy
na nieruchomosci (nalezy podac

minimalny odstep migdzy budynkami)

Sposdb pomiaru powierzchni uzytkowe;j
lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa Lokalu mieszkalnego obliczona jest w oparciu o Polskg Norm¢ PN-1SO
9836:2022-07 oraz przepisy rozporzadzenia Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzesnia 2020 r, w
sprawie szczegotowego zakresu 1 formy projektu budowlanego

Zamierzony sposéb i procentowy udziat
Zrodet finansowania przedsigwzigcia
deweloperskiego

kredyt - 70%
srodki wlasne - 30%

Rodzaj posiadanych srodkdéw
finansowych — kredyt, srodki wlasne,
inne

lub zadania inwestycyjnego

W nastepujgcych instytucjach mBank S.A.
finansowych (wypelnia sie w przypadku

kredytu)

Srodki ochrony nabywcow

Otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy*

Wysokos¢ stawki procentowej, wedlug
ktorej jest obliczana kwota skladki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny’

Glowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju zabezpieczenia
srodkow nabywcy

Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy prowadzony jest na nastgpujacych zasadach:

- srodki nabywey na poczet ceny w zwigzku z zawarciem umowy deweloperskiej sa wplacane
na indywidualnie przydzielony dla nabywcy numer rachunku bankowego wskazany w umowie
deweloperskiej,

- wyplata przez bank na rzecz Dewelopera srodkow pienieznych zgromadzonych na rachunku
powierniczym, nastapi wylacznie po stwierdzeniu w sposob okreslony w Ustawie
Deweloperskiej zakonczenia danego etapu realizacji Przedsiewziecia Deweloperskiego, zgodnie
z harmonogramem przedsiewzigcia deweloperskiego.

- Deweloper zobowiazany jest dysponowac srodkami wyplacanymi z rachunku powiemiczego
wylacznie w celu realizacji Przedsiewziecia Deweloperskiego,

- wszelkie koszty zwiazane z prowadzeniem rachunku powierniczego ponosi Deweloper.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow nabywey

mBank S.A.

* Niepotrzebne skresli¢ (klikngé dwukrotnie na tekst).

* Niepotrzebne skresli¢,

7 Zgodnie 7z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r, o ochronic praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U, poz. 1177 oraz z 2023 r. poz. 1114) wysokod¢ skladki jest wyliczana wedtug stawki
procentowej obowiazujgcej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub domoéw jednorodzinnych w ramach dancgo przed-
siewzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawezy wydany na podstawic art,

48 ust. 8 ustawy 7 dnia 20 maja 2021 r.

Funduszu Gwarancyjnym.

o ochronie praw nabywey lokalu micszkalnego Tub domuj

ihdzinnego oraz Dewelbperskim
'J ! 4
/
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Harmonogram przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Etap 1 - 20%

Fundamenty

Przygotowanie inwestycji: zakup dzialki, prace projektowe oraz uzyskanie zezwolen
administracyjnych z pozwoleniem na budowe wlacznie.

Prace przygotowawcze: wycinka drzew.

Organizacja placu budowy: zaplecze budowy (kontenery), ogrodzenie, drogi komunikacji
tymczasowej, przylacza sieci zewnetrznych na czas budowy.

Roboty budowlane (calosé): wykopy i wywozy gruntu; fundamenty — beton podkladowy:
fundamenty: posadzka garazu podziemnego.

Roboty budowlane (w czescei): konstrukcje zelbetowe i murowane kondygnacji podziemnej —
sciany, slupy, szyby windowe, schody, stropy—.

Laczne zaawansowanie robdt budowlanych

i instalacyjnych na poziomie min, 12,1%.

Etap 2 - [5%

Wykonanie stropu nad 1. pietrem

Roboty budowlane (calos¢): konstrukeje zelbetowe i murowane kondygnacji podziemnej, parteru
oraz

1. pietra — Sciany, stupy, szyby windowe, schody, stropy i pozostate elementy konstrukeyjne
budynku; izolacja pionowa scian zewnetrznych.

Roboty budowlane (w cz¢sei): konstrukcje zelbetowe 1 murowane kondygnacji 2. pictra — sciany,
slupy. szyby windowe, schody, stropy 1 pozostale elementy konstrukcyjne budynku.

Roboty instalacyjne wewngtrzne (w czescei): instalacje wod.-kan.; instalacje elektryczne i
teletechniczne.

Laczne zaawansowanie robdt budowlanych

i instalacyjnych na poziomie min. 29,1%.

Etap 3 - 15%

Konstrukcja budynku

Roboty budowlane (catos¢): konstrukcje zelbetowe i murowane 2., 3. i 4. pigtra — Sciany, stupy,
szyby windowe, schody, stropy i pozostale elementy konstrukcyjne budynku.

Roboty budowlane (w cz¢sci): kominy na dachu; stolarka okienna PCV; Sciany dzialowe.
Roboty instalacyjne wewnetrzne (w czgsci): instalacje wod.-kan.; instalacje wentylacji; instalacje
grzewcze; instalacje elektryczne i teletechniczne.

Laczne zaawansowanie robot budowlanych

i instalacyjnych na poziomie min. 46,1%.

Etap 4 - 10%

Roboty wykoriczeniowe — czgsé 1.

Roboty budowlane (calosc¢): kominy na dachu; sciany dzialowe.

Roboty budowlane (w cz¢sci): pokrycie dachu wraz z warstwami izolacyjnymi i obrobki
blacharskie; stolarka okienna PCV; okladziny zewngtrzne.

Roboty instalacyjne wewngetrzne (w cz¢sci): instalacje wod.-kan.; instalacje wentylacji; instalacje
grzewcze; instalacje elektryczne i teletechniczne.

Laczne zaawansowanie robdt budowlanych

i instalacyjnych na poziomie min. 57,4%.

Etap 5- 15%

Roboty wykonczeniowe — czgsc 2.

Roboty budowlane (catos¢): brama garazowa; stolarka okienna PCV; okladziny zewngtrzne;
docieplenie stropu hali garazowej; izolacja Scian korytarzy; posadzka na parterze; dZwigi
osobowe.

Roboty budowlane (w czgsci): pokrycie dachu wraz z warstwami izolacyjnymi i obrobki
blacharskie; slusarka okienna i drzwi zewngtrzne (bez oszklenia); roboty slusarskie zewngtrzne;
tynki i gladzie $cian; stolarka wewngtrzna.

Roboty instalacyjne wewnetrzne (w czesci): instalacje wod.-kan.; instalacje wentylacji; instalacje
grzewcze; instalacje elektryczne i teletechniczne.

Roboty instalacyjne zewnetrzne (catos¢): kanalizacja sanitarna; wodociag; sieci i przylacze
elektroenergetyczne.

Roboty instalacyjne zewngetrzne (w czgsei): kanalizacja deszczowa; oswietlenie zewngtrzne.
Laczne zaawansowanie robdt budowlanych

i instalacyjnych na poziomie min. 74.4%.

Etap 6 - 15%

Roboty wykonczeniowe — cz¢s¢ 3.

Roboty budowlane {calos¢): pokrycie dachu wraz z warstwami izolacyjnymi i obrobki
blacharskie; slusarka okienna i dizwi zewngtrzne (oszklenia); roboty $lusarskie zewngtrzne;
posadzki 1., 2., 3.1 4. pictra; tynki i gladzie Scian; stolarka wewnetrzna.

Roboty budowlane (w czg¢sci): wykonczenie posadzek; okladziny scienne i malowanie $cian;
roboty slusarskie wewngtrzne; malowanie sufitow; roboty drogowe; mury oporowe; mala
architektura: zielen.

Roboty instalacyjne wewnetrzne (w czesel): instalacje wod.-kan.; instalacje wentylacji: instalacje
grzewceze: wezel cieplny; instalacje elektryczne i teletechniczne; instalacje ppoz.

Roboty instalacyjne zewnetrzne (calodé): kanalizacja deszezowa; sieci teletechniczne:
odwicetlenie zewngtrzne.

Roboty instalacyjne zewnetrzne (w czesci): agregat pradotworczy.

Laczne zaawansowanie robot budowlanych

1 instalacyinveh na poziomic min. 91 4%.




Etap 7 - 10%

Roboty wykoficzeniowe — czgse 4.

Roboty budowlane (calo$c): wykonczenic posadzek: okladziny scienne i malowanie Scian;
roboty $lusarskic wewnetrzne; malowanie sufitow: roboty drogowe; mury oporowe: mala
architektura; zielen.

Roboty instalacyjne wewngtrzne (calosé): instalacje wod.-kan.; instalacje wentylacji; instalacje
grzewcze; wezel cieplny; instalacje elektryczne i teletechniczne; instalacja ppoz.

Roboty instalacyjne zewnetrzne (catos¢): agregat pradotworczy.

Uzyskanie decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie.

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad waloryzacji

Waloryzacji nie przewiduje si¢.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJMOWA W ART.2 UST. | PKT 2,3 LUB
i) [.}STAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY. LOKALU MlESZKALNEGO LUB DOMU
q,JED ‘ORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSK_IM FUNDUSZU GWARANC YINYM

D
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Warunki, na Jaklch mozna odstapié

od umowy deweloperskiej lub jedne;j

z umow, o ktorych mowa w art. 2

ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia

20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego

lub domu jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Na podstawie art. 43 Ustawy Deweloperskiej \hbywca ma prawo odstqplc od umowy
deweloperskiej, w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia, jezeli:

1) umowa deweloperska nie zawiera elementow, o ktdrych mowa w art, 35 Ustawy
Deweloperskiej,

2) intormacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sa zgodne z informacjami zawartymi w
Prospekcie [nformacyjnym lub w zalacznikach, za wyjatkiem zmian, o ktorych mowa w art. 35
ust. 2 Ustawy Deweloperskiej,

3) Deweloper nie doreczyl Nabywey, zgodnie z art. 21 lub. Art. 22 Ustawy Deweloperskiej
Prospektu Informacyjnego wraz z zalacznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji
zawartych w Prospekeie Informacyjnym lub jego zalacznikach,

4) informacje zawarte w Prospekcie [nformacyjnym lub w zalgeznikach, na podstawie ktorych
zawarto umowe deweloperska, sa niezgodne ze stanem taktycznym i prawnym w dniu jej
podpisania,

5) Prospekt Informacyjny, na podstawie ktorego zawarto umowe deweloperska, nie zawiera
informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego stanowiacego zalgcznik do
Ustawy Deweloperskiej.

Nadto Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskicj w przypadku:

6) nie przeniesienia na Nabywcg praw wynikajacych z umowy deweloperskiej w terminie
wynikajacym z tej umowy, jednakze stosownie do art. 43 Ustawy Deweloperskiej przed
skorzystaniem z prawa do odstapienia od umowy Nabywca wyznacza Deweloperowi 120-
dniowy termin na przeniesienie praw wynikajacych z umowy deweloperskiej, a w razie
bezskutecznego uplywu wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstapienia od tej umowy,
przy czym Nabywca zachowuje roszczenie z tytulu kary umownej za okres opoznienia,

7) gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym
bankiem w trybie i terminie, o ktdrych mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy Deweloperskiej, przy
czym Nabywca ma prawo odstapienia od umowy po dokonaniu przez Bank zwrotu Srodkow
zgodnie z art. 10 ust.3 Ustawy Deweloperskiej,

8) gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub zobowigzania do jej
udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. | pkt 1 lub 2 Ustawy Deweloperskiej, przy czym
Nabyweca ma prawo odstapienia od umowy deweloperskiej w terminie 60 dni od dnia jej
zawarcia,

9) niewykonania przez Dewelopera obowiazku, o ktorym mowa w art. 12 ust. 2 Ustawy
Deweloperskiej, tj. gdy w terminie 10 dni od dnia zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem Deweloper nie poinformuje Nabywcy na papierze lub innym
trwatym nosniku o dokonanej zmianie i nie przekaze mu oswiadczenia banku, o ktérym mowa
w art. 10 ust. 2 Ustawy Deweloperskiej, przy czym Nabywca ma prawo odstapienia od umowy
deweloperskicj po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o
ktorych mowa w art. 12 ust. | powolanej ustawy,

10) nieusuniecia przez Dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art, 41 ust. 11 Ustawy Deweloperskiej,

11) stwierdzenia przez rzeczoznaweg istnienia wady istotnej, o ktérym mowa w art, 41 ust. 15
Ustawy Deweloperskiej,

12) jezeli syndyk zazadal wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego
2003 r. — Prawo upadlosciowe.

Na podstawic art. 43 ust. 7 i ust.8 Ustawy Deweloperskiej Deweloper ma prawo odstapic od
niniejszej Umowy Deweloperskiej, w przypadku:

1) braku spetnienia przez Nabywcg swiadczenia pienicznego na poczet Ceny w terminie lub
wysokosci w okreslonej w umowie deweloperskiej, mimo uprzedniego pisemnego wezwania
Nabywey przez Dewelopera do uiszezenia zaleglosei w terminie 30 dni od dnia doreczenia
Nabywey wezwania, chyba ze niespelnienie $wiadezenia przez Nabyweg jest spowodowane
dzialaniem sily wyzszej.

2) niestawienia sic Nabywcy do odbioru Lokalu lub zawarcia Umowy Przeniesienia, pomimo
dwukrotnego doreczenia Nabywey pisemnego wezwania w odstepie co najmniej 60 dni, chyba
ze niestawienic sic jest spowodowane dzialaniem sily wyzszej.

Nabywey przysluguje uprawnienie do zlozenia oswiadezenia w przedmiocic odstapienia od
umowy deweloperskicj w przypadku zmiany pmvier‘mhni uzvtkowe] Lokalu Mieszkalnego w

stosunku do powicrzehni wskazangj w  umowie .?"n (dwa

St g skazang] dpwelopefskicj przekraczajace)
procent). Oswiadezenic o odstapieniu moze zostac zlgzone w i |;ﬂ|mg |4 dni od dnia offzvimania
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przez Nabywce powiadomienia, o ktorym mowa w ust. 7 paragratu 4 umowy deweloperskiej i
wymaga formy pisemnej pod rygorem niewaznosci i winno zawiera¢ zgode Nabywcey na
wykreslenie roszczenia o wybudowanie budynku. wyodrgbnienie lokalu i przeniesienie
wtasnosci lokalu oraz praw niezbednych do korzystania z lokalu z ksicgi wieczystej opisanej w
§ 1 ust. I umowy deweloperskiej z podpisem Nabywcy notarialnie poswiadczonym.

! INNE INFORMACJE

L. Informacja o:

1) o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu mieszkalnego
i przeniesienie jego wiasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie
obciazenie istnigje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce
wlasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wasnosei domu
Jjednorodzinnego stanowigcego odrgbna nieruchomosc, lub przeniesienie utamkowej czesci wiasnosci nieruchomosci wraz z prawem
do wylacznego korzystania z czgdei nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnigje;

2) w przypadku uméw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywecy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego
na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywee lub zobowiazaniu
do udzielenia takiej zgody, jezeli takic obciazenie istnigje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabyweg utamkowej czgsci wlasnosei lokalu uzytkowego po wplacie petnej ceny przez nabywee lub
zobowigzanin do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje.

I1. Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy odpowiednio do
zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksi¢gi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru
Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do
Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgloszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krétszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spétki dominujgcej oraz spotki celowe;;

5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakoficzeniu budowy, do ktérego organ nadzoru
budowlanego nie wniost sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrgbnej wilasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgod¢ banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do jej
udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego
nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego stanowiacego odrebng nieruchomos$é, lub przeniesienie
utamkowe;j czgsci wiasnosci nieruchomosci wraz
z prawem do wylacznego korzystania z czgsci nieruchomoscei stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie
pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jeZeli takie obcigzenie istnigje,

Zobowiazanie mBank S.A. do wyrazenia zgody na bezobciazeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci Lokalu mieszkalnego i

przeniesienie jego wlasnosci na Nabywce po wplacie pelnej ceny, tj. dokumentem o ktérym mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2

ustawy z dnia 20 maja roku 2021 o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim

Funduszu Gwarancyjnym (t.j. Dz.U. 2024 poz. 695, ze zm.)

b) w przypadku umow, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — zgode banku, kasy lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie pelnej
ceny przez nabywcg lub zobowiazanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wiasnosci lokalu
uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie
istnieje.

LIL. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w mBank S.A., prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamknigty mieszkaniowy

rachunek powiemiczy, s3 objgte ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytoéw na zasadach okreslonych w ustawie z dnia

10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz.

U. 22022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843).

Informacje podstawowe o obowiazkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona srodkéw dotyczy sytuacji spelnienia warunku gwarancji wobec mBank S A,

— w  przypadku rachunku powiemniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw  gwarantowanych) jest  kazdy
z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostatej kwoty
na rachunku prawo do srodkow gwarantowanych ma powiemik,

~ limit gwarancyjny przypadajgcy na jednego deponenta to rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach okreslonych w art. 24
ust. 3 1 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym. svstemie gwarantowania depozytéw oraz
przymusowej restrukturyzacii, $rodki deponenta, w terminie 3 miesigcy od dnia ich wptywu na rachunek, objgte sa gwarancjami ponad
rownowartos¢ w zlotych 100 000 euro,




~ podstawa wyliczenia kwoty Srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych ochronie naleznosci
tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosei z tytutu srodkéw zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytulu jego
udzialu w Srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyplata srodkow gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku gwarancji wobec
banku lub kasy,

— wyplata Srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w zlotych,

— mBank S.A. korzysta takze z nastepujacych znakéw towarowych: mBank, Private Banking mBanku S.A.

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytdw mozna uzyska¢ na stronie internctowej Bankowego Funduszu
Gwarancyjnego: hitps:/www.bfe.pl.
Intormacja zamieszezana w przypadku zawarcia umowy mleszkmwwegc rachunku powierniczego z oddzialem instytucji kredytowej w
rozumieniu art, 4 ust. | pkt I8 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. -~ Prawo bankowe (Dz U. 2z 2022 r
poz. 2324, 2339, 2640 i 2707 oraz z 2023 r. poz. 180, 825, 996, 1059, 1394, 1407, 17231 1843).

Oddzial instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest objety systemem
gwarantowania  pansiwa  macierzystego, co  oznacza, 2z¢ nie maja do nicgo zastosowania  przepisy ustawy
zdnia 10 czerwcea 2016 r. 0 Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowcj restrukturyzacii.
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CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego 325768 zt
albo domu jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu 37,88 m2
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego

Cena m? powierzchni uzytkowej lokalu 8600 zt/m?2

mieszkalnego atbo domu jednorodzinnego

Termin, do ktérego nastapi przeniesienie
prawa wilasnosci nieruchomosci
wynikajgcego

z umowy deweloperskiej lub jednej

z umow, o ktorych mowa w art. 2

ust. | pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 ustawy

z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

INDYWIDUALNY TERMIN DLA KAZDEGO KLIENTA — WYPELNIA SPRZEDAWCA

Okreslenie potozenia oraz istotnych cech
domu jednorodzinnego

Liczba kondygnacji

6 kondygnacji
w tym | kondygnacja podziemna.

albo budynku, w ktérym

ma znajdowa¢ si¢ lokal mieszkalny begdacy
przedmiotem umowy rezerwacyjnej albo
umowy deweloperskiej lub jednej z uméw,
o ktérych mowa w art. 2 ust. 1

pkt 2, 3 fub 5 lub ust. 2 ustawy

z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego hub domu
Jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym

Technologia wykonania

I. Fundamenty: pltyta tundamentowa — zelbetowa,
monolityczna o zmiennej grubosci, wykonana w
technologii betonu wodoszczelnego (tzw. ..biala
wanna’).

2. Sciany kondygnacji podziemnych:

- zewngtrzne — zelbetowe, monolityczne;

- wewnetrzne — zelbetowe, monolityczne lub
prefabrykowane lub murowane z bloczkow
silikatowych;

- stupy — zelbetowe monolityczne lub
prefabrykowane.

3. Sciany nadziemia:

- klatki schodowej — zelbetowe, monolityczne lub
prefabrykowane lub murowane, lokalnie z warstwa
izolacji termicznej;

- szybu windowego — zelbetowe, monolityczne lub
zelbetowe prefabrykowane, oddylatowane od
konstrukcji budynku;

- zewnetrzne — zelbetowe monolityczne lub
zelbetowe prefabrykowane lub murowane;

- wewnetrzne — zelbetowe monolityczne lub
zelbetowe prefabrykowane lub murowane;

- dzialowe — murowane z bloczkow silikatowych,
gipsowych lub gazobetonowych:

- obudowy piondw instalacyjnych — murowane z
bloczkow silikatowych, gipsowych lub
gazobetonowych.

4. Stropy:

- nad kondygnacja podziemna — zelbetowy,
monolityczny lub monolityczny typu filigran z
miejscowymi pogrubieniami;

- migdzykondygnacyjne — zelbetowe, monolityczne
lub monolityczne typu filigran.

5. Schody wewnetrzne — zelbetowe monolityczne
lub pretabrykowane, o konstrukeii plytowe.

Standard prac wykonczeniowych

w czesci wspolnej budynku i terenie
wokol niego, stanowigcym cze$¢ wspolna
nieruchomosci

Zgodnie z zalacznikiem nr 4.

Liczba lokali w budynku

167

Liczba miejsc garazowych
i postojowych

168

Dostepne media w budynku

- inst. wodociggowa

- inst. cieple) wody

- inst. kanalizacji sanitarne]

|- inst. centr. ogrzew. (sicd miciska)




- inst. elektryczna

- inst. domotonowa

- inst. 1ty

- inst. teleinformatyczna

Dostep do drogi publicznej zapewniony

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsiewzigcie deweloperskie lub zadanig
inwestycyjne dotyczy lokali mieszkalnych

Lokal mieszkalny nr 10
Potozony:

- klatka schodowa - A

- kondygnacja - I pigtro

Okreslenie powierzchni uzytkowej

1 uktadu pomieszczen oraz zakresu

i standardu prac wykorczeniowych, do
ktorych wykonania zobowiazuje si¢
deweloper

Uktlad i powierzchnia pomieszezen zgodnie z zalgcznikiem nr 5.

Standard prac wykonczeniowych w lokalu mieszkalnym — zgodnie z zalgcznikiem nr 6.
Standard miejsca postojowego w garazu podziemnym — zgodnie z zatgcznikiem nr 7.
Standard pomieszczenia na jednoslad — zgodnie z zatacznikiem nr 8.

Standard zewnetrznego miejsca postojowego — zgodnie z zatacznikiem nr 9.

Data wydania zaswiadczenia
o samodzielno$ci lokalu
mieszkalnego

19.12.2025 r.

Data ustanowienia odr¢bne;j
wiasnosci lokalu mieszkalnego

INDYWIDUALNY TERMIN DLA KAZDEGO KLIENTA — WYPELNIA SPRZEDAWCA

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym réwnoczesnie z lokalem
mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

Nie dotyczy

Ceng lokalu uzytkowego albo ulamkowej
czgsci wlasnoscei lokalu uzytkowego

Nie dotyczy

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wiasnosci lokalu
uzytkowego albo utamkowej czgsci

wiasnosci lokatu uzytkowego

Nie dotyczy

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

EEsEEEsEEEsssESSAREEAESEREEERRSRARRRERRRRS sEssssssanssaRRRRRnn

Zalaczniki:
Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

Wzor umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r.
o ochronie praw nabywecy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych uwarunkowan lokalizacji
inwestycji wynikajacych z istniejacego stanu uzytkowania terendéw sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).
Standard prac wykoticzeniowych w czesci wspélnej budynku i terenie wokol niego, stanowigcym czg$é wspdlng nieruchomoscei.

1.
2.

= 000N

Uktad i powierzchnia pomieszczen.

Standard prac wykonczeniowych w lokalu mieszkalnym.

Standard miejsca postojowego w garazu
Standard pomieszczenia na jednoslad.

podziemnym.

Standard zewnegtrznego miejsca postojowego.

Rzut kondygnacji garazu podziemnego z zaznaczeniem indywidualnego miejsca postojowego.
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