Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego kca Wrébel

CZESC OGOLNA

PRO.

Data sporzadzenia
prospektu
04.12.2025 1.

PROSPEKT INFORMACYJNY

L. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

|[JHM DEVELOPMENT S.A.

wpisana do Rejestru Przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sadowego w Sgdzie Rejonowym dla
Lodzi-Srodmiescia w Lodzi, XX Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod nr
KRS 0000372753, kapital akcyjny 173 000 000 zI wplacony w calosci

Dane identyfikacyjne (firma, forma prawna, numer Krajowego Rejestru Sgdowego lub numer
wpisu do Centralnej Ewidencji i Dzialalnosci Gospodarczej)

|ul. Unii Europejskiej 18A, 96—100 Skierniewice,

Adres miejsca wykonywania dziatalnosci gospodarczej, adres siedziby i adres punktow, w
ktorych jest przedstawiana oferta lokali inieszkalnych albo doméw jednorodzinnych

NIP, o ile zostat nadany REGON, o ile taki posiada

836 18124 27 100522155

| sekretariat@jhmdevelopment,pl
=}

— brak
Tl

| www.jhmdevelopment.pl

11 DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

Adres

Katowice, Mikusinskiego |

‘Datarozpoczgeia

115.06.2022 1.

Data wydania decyzji
) pozwoleniu na uzytkowanie

Adres

102.02.2024 ¢

Skierniewice. Armii Krajowej — 1 ETAP

Data rozpoczecia

27.04.2022 1,




Data wydania decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie

20.05.2024 1,

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Lodz, Zrodiowa 9

Data rozpoczgcia

30.10.2019 1.

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

19.06.2024 r.

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono fub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne

na kwote powyzej 100 000 zt

Nie

HI.

INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INF ORMACJE DOTYCZACE

et s lﬂ.

} I-ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU Q_i !

Adres, numer d71alk1 ewidencyjnej
i numer obrebu ewidencyjnego

62-500 Konin. uI Topizowa 28,
dz. nrewid. 2229, 2233, 1675/28, 1625/5, 1675/179, 1694/10 obreb nr 0017, Przydzialki.

Nr ksiegi wieczystej

KW nr KNIN/00069528/2, KW nr KN1N/00069529/9, KW nr KNIN/00050161/5.

. Brak

[stniejace obciazenia hipoteczne

nieruchomosci lub wnioski o wpis

w dziale czwartym ksiggi wieczystej

W przypadku braku ksiegi Nie dotyczy

wieczystej informacja
o powierzchni dzialki i stanie prawnym
nieruchomosci?

Informacje dotyczace obiektow
istniejacych polozonych

w sasiedztwie inwestycji

i wplywajacych na warunki zycia®

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajace z istniejacego stanu uzytkowania terendw
sasiednich (np. z funkeji terenu, stret ochronnych, ucigzliwosci)

Ruchliwa droga DK 25. Oswietlenie drogowe drogi DK 25. Koscidl p.w. Milosierdzia Bozego
w Koninie przy ul. Szpitalnej 28. Kosciol Chrzescijan Baptystow Zbor w Koninie przy ul. Jana
Zemelki 33. Wojewodzki Szpital Zespolony w Koninie przy ul. Szpitalnej 45. Ladowisko dla
smiglowcow Lotniczego Pogotowia Ratunkowego. Tor kartingowy — Kartingowe Centrum w
Koninie przy ul. Ogrodowej 34. Szkola Podstawowa nr 15 im. Polskich Olimpijczykow w
Koninie przy ul. Turkusowej | A. Przedszkole nr4 w Koninie przy ul. Krysztalowej 2.
Niepubliczny Zlobek Tuptus w Koninie przy ul. Szpitalnej 54d/a. Podstacja elekiroenergetyczna
(Stacja Konin — Poludnie). Linia wysokiego napigcia. Centrum handlowe w Koninie przy ul.
Ogrodowej | Czeresniowej. Stacja paliw w Koninie przy ul. Szpitalnej 54. Stacja paliw w
Koninie przy ul. Zagorowskiej 16L. Hurtownia artykuldw budowlanych w Koninie przy ul.,
Ogrodowej 26. Kompleks przemyslowo — gospodarczy w Koninie przy ul. Szpitalnej 45.
Kompleks przemystowo — gospodarczy w Koninie przy ul. Europejskiej 106. Kompleks
przemyslowo — gospodarczy w Koninie przy ul. Ogrodowej 27a. Kompleks przemyslowo —
gospodarczy w Koninie przy ul. Ogrodowej 21.

Akty planowania przestrzennego
1 inne akty prawne na terenie
objgtym przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

T

UCHWALA NR 1067 RADY MIASTA KONINA

Plan ogolny gminy |
z dnia 28 lutego 2024 r.

w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej oraz
ustalenia lokalizacji inwestycji towarzyszqcej przy
ul. Cyrkoniowej/Topazowej/Netrytowej w Koninic.

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego

Migjscowy plan odbudowy

tnnet

Jezell dzialka nic posiada adresu, nalezy opisowo okreslic j¢j polozenie.
W szczegdlnoscl imie i nazwisko albo firma wlasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istnicjace obciazenia na nicruchomosci.

* W szezegolnoscei obickty generujace ucigzliwoscei zapachowe, halasowe, swictlne.

Akty prawne (rozporzadzenia, zarzgdzenia, uchwaty) w sprawach:

1) dotyczacyeh Imwestyeji. [nwestyeji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK.
2) lokalizag)i inwestyceji mieszkaniowej lub inwestyeji towarzyszacej.




Ustalenia obowigzujgcego miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu objgtego
przedsigwzieciem deweloperskim

lub zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

1) na terenie planowanej inwestycji mieszkaniowej wybudowane
zostany:

a) budynek mieszkalny wielorodzinny,

b) przylgcza sieci wodociagowej, cieplowniczej,
elektroenergetycznej. teletechniczne, kanalizacji deszczowej i
kanalizacji sanitarnej,

¢) micjsce czasowego gromadzenia odpadow,

d) miejsca postojowe dla obslugi inwestycji JHM
DEVELOPMENT S.A.,

€) migjsca postojowe dla obslugi istniejacego budynku
spoldzielni mieszkaniowe;j,

f) teren biologicznie czynny,

g) urzgdzony teren wypoczynku oraz rekreacji lub sportu,

h) chodniki,

i) oswietlenie zewngtrzne terenu,

2) w celu realizacji inwestycji oraz usuniecia kolizji z
istnigjacym uzbrojeniem terenu, nie mozna wykluczy¢
koniecznosci przebudowy infrastruktury technicznej, z ktora
zachodzi kolizja,

3) na terenie inwestycji znajduje si¢ stacja transtormatorowa,
ktora zostanie przeniesiona i zlokalizowana przy projektowanej
drodze, od strony pélnocnej elewacji budynku,

4) pozostaly teren zostanie zagospodarowany zielenia
urzadzonag.

Maksymalna intensywnos¢
zabudowy

Wskaznik intensywnosci zabudowy: 2,0.

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnos¢
zabudowy

Brak w uchwale.

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

Powierzchnia zabudowy:
- podziemnej: 4863,48 m*
- nadziemnej: 2832,98 m=.

Maksymalna wysokos¢
zabudowy

Wysokos¢ budynku:

- 3 kondygnacje: 10,26 m,

- 4 kondygnacje: 13,32 m,

- 5 kondygnacji - dominanta: 16,38 m.

Minimalny udziat
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

Powierzchnia biologicznie czynna: 2255,20 m>.

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

Minimum 1,5 miejsca postojowego na jedno mieszkanie.

Warunki ochrony
srodowiska 1 zdrowia ludzi,
przyrody i krajobrazu

Realizujacy przedsiewzigcie jest zobowigzany uwzglednic
ochrone $rodowiska na obszarze prowadzenia prac, a w
szczegolnosei ochrone gleby, zieleni, naturalnego
uksztaltowania terenu i stosunkow wodnych, zgodnie z
wymogami ustawy Prawo Ochrony Srodowiska.

Wymagania dotyczgce
zabudowy

i zagospodarowania terenu
polozonego

na obszarach szczegolnego
zagrozenia powodzia

Brak w uchwale.

Warunki ochrony
dziedzictwa kulturowego i
zabytkow oraz débr kultury
wspdlczesnej

Teren objety inwestycjg nie znajduje si¢ w stretie ochrony
konserwatorskiej oraz nie narusza przepisow ustawy o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chro-
nionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespolu
przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowe;j roslin, zwierzat i grzybéw),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,
5) wyznaczenia obszardw cichych w aglomeracji lub obszarow cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,
8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zaglady i jego strety ochronnej, utworzenia parku kulturowego,
9) ustalenia zasad i warunkow sytuowania obicktéw malej architektury. tablic reklamowych i urzad

gabarytow, standarddw jakosciowych oraz rodzajow materialow budowlanych.




Wymagania dotyczace
ochrony innych terendw lub
obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie
przepisdw odrebnych

Brak w uchwale.

Warunki i szczegolowe
zasady obslugi
w zakresie komunikacji

Inwestycja towarzyszaca obejmujaca przebudowe i rozbudowe
uktadu drogowego, realizowana bgdzie na dzialkach: 1625/1,
1625/3, 1675/160, 1625/4, 1694/7, 1688/8, 1675/85, 1675/162,
1675/95 oraz czes¢ dzialek (po wydzieleniu paséw drogowych)
1625/2, 1694/8, 1688/9, 1675/19, 1675/161, 1675/148 (obreb
Przydziatki):

1) przebudowa i rozbudowa ukladu drogowego dotyczy¢ bedzie
ulic: Cyrkoniowej, Topazowej, Netrytowej oraz nowej drogi
zlokalizowanej na pélnoc od planowanej inwestycji
mieszkaniowe] i na poludnie od istniejacego budynku
mieszkalnego wielorodzinnego,

2) inwestycja towarzyszgca realizowana jest na podstawie
porozumienia zawartego przez Prezydenta Miasta Konina,
dziatajacego w imieniu Miasta Konina ze spolkg JHM
DEVELOPMNET S.A. Porozumienie zawarte zostalo na
podstawie uchwaly nr 1011 Rady Miasta Konina z dnia 29
listopada 2023 r., w sprawie zmiany uchwaly nr 8§03 Rady
Miasta Konina z dnia 28 wrzesnia 2022 roku w sprawie
wyrazenia zgody na zawarcie przez Prezydenta Miasta Konina
porozumienia, okreslajgcego sposob realizacji inwestycji
towarzyszacej.

Warunki i szczegolowe
zasady obslugi

w zakresie infrastruktury
technicznej

Powigzanie inwestycji towarzyszacej z uzbrojeniem terenu:

1) w zwigzku projektowang droga konieczna bedzie rozbudowa
istniejacej sieci kanalizacji deszczowej,

2) w zwigzku z planowanym przeniesieniem stacji
transformatorowej konieczna be¢dzie przebudowa sieci
energetycznej; do zarzgdey sieci (Energa-Operator S.A.) ztoZzony
zostat wniosek o przebudowe sieci elektroenergetycznej.
Inwestor proponuje wyburzenie istniejacej stacji
transformatorowej, wykup gruntu, a w zamian wybudowanie na
wlasny koszt nowej stacji zlokalizowanej na nowej, wydzielonej
dzialce i przekazanie jej notarialnie wraz z dziatkg na majatek
Energa-Operator S.A. Projektowana stacja transformatorowa
zasila¢ bedzie istniejagce obwody oraz obwody zasilajgce
projektowany budynek wielorodzinny,

3) w zwigzku z planowanym ukladem inwestycji towarzyszacej
konieczna bedzie zmiana lokalizacji istniejacych hydrantow
zewnetrznych oraz lamp ulicznych.

Ustala sie charakterystykg inwestycji towarzyszacej:

1) zapotrzebowanie w odniesieniu inwestycji towarzyszacej:

a) zapotrzebowanie na wodg na cele przeciwpozarowe z
migjskiej sieci wodociggowej, wynosi¢ bgdzie:

- 10,0 dm3/s dla hydrantow zewngtrznych,

- 3.0 dm3/s dla hydrantow wewngtrznych,

b) zapotrzebowanie na energie elektryczna z sieci
elektroenergetycznej: 1 kW,

¢) odprowadzenie wod opadowych do miejskiej sieci kanalizacji
deszczowe;,

d) w ramach towarzyszgcej inwestycji drogowej realizowane
beda miejsca postojowe w pasie drogowym ulicy Cyrkoniowej,
Topazowej i Nefrytowej. Realizowane miejsca postojowe beda
publiczne ogdlnodostepne, ale wliczone w projekcie
budowlanym dla inwestycji mieszkaniowej w bilans migjsc
postojowych niezbednych na potrzeby realizacji inwestycji
mieszkaniowej. [los¢ miejsc postojowych realizowanych w
ramach inwestycji towarzyszacej: do 116, w tym 89 migjsc
postojowych do obstugi projektowanego obiektu oraz 27 miejsc
postojowych przeznaczonych dla mieszkancéw Spotdzielni
Mieszkaniowej im. Gen. Sikorskiego,

€) sposob zagospodarowania odpadow: odpady komunalne,
gromadzone beda w wyznaczonych pojemnikach i odbicrane
przez firmy porzadkowe.

Ustalenia obowiazujacego miejscowego
planu

zagospodarowania przestrzennego

dla dzialek lub ich fragmentow,
snajdujacych si¢ w odlegtosci

Przeznaczenme terenu

a) IMW, MW — tereny zabudowy mieszkaniowej
wiclorodzinnej.

b) 2KS, 3KS — tereny parkingow,

¢) 3KDD, 4KDD, SKDD - tereny drég publicznych
dojazdowvch,




do 100 m od granicy terenu objgtego
przedsi¢wzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym’

d) MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
e) MN—1 — tereny zabudowy mieszkaniowej (istniejace i do
uzupelnienia),

) ZP — zielen parkowa,

g) IK — zabudowa zwigzana z komunalng infrastrukturg
techniczna,

h) KS — zabudowa zwigzana z obstuga komunikacji,

i) KD — ulica dojazdowa,

j) KL—I —ulice lokalne — 20 m, z mozliwoscig realizacji Sciezki
rowerowej,

k) MN,U — tereny zabudowy mieszkaniowo-uslugowej,

1) ZN — zielen nieurzadzona.

Maksymalna intensywnos¢
zabudowy

a) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,05 do 0,45, liczony
jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy do powierzchni
dziatki budowlanej,

b) brak w planie,

¢) brak w planie,

d) brak w planie,

¢) brak w planie,

) brak w planie,

g) brak w planie,

h) brak w planie,

i) brak w planie,

J) brak w planie,

k) brak w planie,

1) brak w planie.

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnos¢
zabudowy

a) brak w planie,
b) brak w planie,
c) brak w planie,
d) brak w planie,
¢) brak w planie,
f) brak w planie,
¢) brak w planie,
h) brak w planie,
i) brak w planie,
j) brak w planie,
k) brak w planie,
1) brak w planie.

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

a) brak w planie,

b) brak w planie,

¢) brak w planie,

d) brak w planie,

e) powierzchnia zabudowy nie wigcej niz 30% powierzchni
dziatki,

1) brak w planie,

g) brak w planie,

) brak w planie,

1) brak w planie,

J) brak w planie,

k) powierzchnia zabudowy nie wigcej niz 40% powierzchni
dzialki,

1) brak w planie.

Maksymalna wysokos¢
zabudowy

a) 19,0 m,

b) brak w planie,

¢) brak w planie,

d) brak w planie,

€) wysokos¢ budynkow mieszkalnych do dwoch kondygnacji
plus uzytkowe poddasze,

f) brak w planie,

g) brak w planie,

h) brak w planie,

i) brak w planie,

j) brak w planie,

k) wysokos¢ budynkdw mieszkalnych do dwoch kondygnacji
plus uzytkowe poddasze,

1) brak w planie.

Minimalny udzial
procentowy

powierzehni biologicznie
czynnej

a) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego
w stosunku do powierzehni dzialki budowlanej — 30%,

b) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznje czynnego
w stosunku do powierzchni dzialki budowlanej: 4‘)]

0,

3 W przypadku braku micjscowcego planu zagospodarowania przestrzennego umicszeza si




¢) brak w planie.

d) brak w planie,

) minimum 40% powicrzchni dzialki nalezy pozostawic jako
powierzchnie biologicznie czynng,

) brak w planie,

g) brak w planie,

h) brak w planie,

i) brak w planie,

) brak w planie,

k) minimum 30% powierzchni dzialki nalezy pozostawic jako
powierzchnig biologicznie czynna,

1) brak w planie.

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

a) | miejsca postojowego na jeden lokal mieszkalny wliczajgc w
to miejsca postojowe w kondygnacjach podziemnych. | miejsca
postojowego na 50m? powierzchni uzytkowej lokalu o funkcji
uslugowej,

b) brak w planie,

c¢) brak w planie,

d) brak w planie,

¢) brak w planie,

) brak w planie,

g) brak w planie,

h) brak w planie,

1) brak w planie,

) brak w planie,

k) w przypadku realizacji usiug nalezy wyznaczy¢ odpowiednig
ilo$¢ miejsc parkingowych na dzialce inwestora z
uwzglednieniem potrzeb oséb niepetnosprawnych w ilosei 1m?
parkingu na 1m? ustug,

1) brak w planie.

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu

publicznego dla terenu objgtego
przedsiewzigciem deweloperskim

lub zadaniem inwestycyjnym

w przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania terenu

Nie dotyczy

Sposob uzytkowania obiektow
budowlanych oraz zagospodarowania terenu

Nie dotyczy

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty Nie dotyczy
forma architektoniczna Nie dotyczy
usytuowaunie linii zabudowy [Nie dotyczy
intensy wnosc Nic dotyczy
wykorzystania terenu

warunki ochrony Ni

. - . . ie dotycz
srodowiska 1 zdrowia ludzi, tyezy
przyrody i krajobrazu

wymagania dotyczgce Nie dotyezy

zabudowy

i zagospodarowania terenu
polozonego

na obszarach szczegdlnego
zagrozenia powodzig

warunki ochrony
dziedzictwa kulturowego i
zabytkow

oraz doébr kultury
wspolczesnej

Nie dotyczy

wymagania dotyczace
ochrony innych terenow lub
obicktow podlegajacych
ochronie na podstawie
przepisow

odrebnych

Nie dotyczy

warunki i szczegdlowe
zasady obslugi
w zakresie komunikacii

Nie dotyczy




warunki i szczegolowe
zasady obslugi

w zakresie infrastruktury
technicznej

Nie dotyczy

minimalny udzial
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

Nie dotyczy

nadziemna intensywnos¢

Nie dotyczy
zabudowy
wysokos¢ zabudowy Nie dotyczy
Informacje dotyczace przewidzianych | miejscowych planach Brak
inwestycji zagospodarowania
w promieniu | km od terenu przestrzennego
objetego prze-:dsit;wziccier.n decyzjach o warunkach .
deweloperskim lub zadaniem Jabudow Brak
: 20 e ' y
VRGBS AL ARG T i zagospodarowania terenu
decyzjach o Brak
srodowiskowych
uwarunkowaniach
uchwalach o obszarach Brak
ograniczonego uzytkowania
migjscowych planach Brak
odbudowy -
mapach zagrozenia Brak

powodziowego
i mapach ryzyka
powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace mie¢
znaczenie dla terenu objetego przedsiewzigciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na Brak
realizacje inwestycji

drogowej

decyzja o ustaleniu Brak

lokalizacji linii kolejowej

decyzja o zezwoleniu na Brak
realizacje inwestycji w
zakresie lotniska uzytku
publicznego

decyzja o pozwoleniu na Brak
realizacje inwestycji w
zakresie budowli

przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu Brak
lokalizacji inwestycji w
zakresie budowy obiektu
energetyki jadrowej

decyz'Ja o"ustalemu Brak
lokalizacji

strategicznej inwestycji w
zakresie sieci przesylowej

decyzja o ustaleniu Brak
lokalizacji regionalnej sieci
szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu Brak

lokalizacji inwestycji w
zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na Brak
realizacje inwestycji w
zakresie infrastruktury
dostepowej

decyz.Ja onustalem.u . Brak
lokalizacji strategicznej
inwestycji w sektorze

nattowym /{

6 Wskazane inwestycje dotycza w szezegdlnosei: budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szyno

powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszezalnie sciekow, spalarnie si

viveh oraz przewidziangffch korytarzy
fCel. wysypiska, cmentarze.



decyzja o ustaleniu
lokalizacji strategicznej
inwestycyi w sektorze
naftowym

Brak

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowsg

tak* ae®
Czy pozwolenie na budowg jest
ostateczne rak e
Czy pozwolenie na budowg jest
zaskarzone ol nie*

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je wydat

Decyzja nr 136 z dnia 21.10.2024r, (znak UA.6740.52.2024) Prezydenta Miasta Konina.

Data uprawomocnienia si¢ decyzji

’ ! . Nie dotyczy, w trakcie budowy
o pozwoleniu na uzytkowanie budynku

Numer zgltoszenia budowy, o ktorej
mowa w art. 29 ust. | pkt 1 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane (Dz. U. z 2021 r.

poz. 2351, z pézn. zm.), oraz 0Znaczenig
organu, do ktdrego dokonano
zgloszenia, wraz

z informacja o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

Nie dotyczy, deweloper uzyskal decyzje o pozwoleniu na budowe

Data zakonczenia budowy domu

Nie dotycz
jednorodzinnego e doyery

Planowany termin rozpoczgcia
i zakoficzenia rob6t budowlanych

11.08.2025 r. - planowany termin rozpoczecia robot budowlanych
30.04.2027 r. - planowany termin zakonczenia robot budowlanych

Opis przedsigwzigcia Liczba budynkow 1
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego Rozmieszczenie budynkow Nie dotyczy
na nieruchomosci (nalezy
podac
minimalny odst¢p miedzy
budynkami)

Sposob pomiaru powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa Lokalu mieszkalnego obliczona jest w oparciu o Polskq Norme PN-1SO
0836:2022-07 oraz przepisy rozporzadzenta Ministra Rozwoju z dnia |1 wrzesnia 2020 r. w
sprawie szczegolowego zakresu i formy projektu budowlanego.

Zamierzony sposéb i procentowy udziat
zrodel finansowania przedsigwzigcia
deweloperskiego

lub zadania inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych srodkow
finansowych — kredyt, srodki
wlasne, inne

kredyt —70%
srodki wlasne — 30%

W nastepujacych instytucjach| mBank S.A.
tinansowych (wypelnia sic w

przypadku kredytu)

Srodki achrony nabywcow

Otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy™*

A i F’ﬁ’l : !.', 3

Wysokosc¢ stawki

0,45%

procentowej, wedlug ktore)
jest obliczana kwota skladki
na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny’

* Niepotrzebne skreslic (klikna¢ dwukrotnie na tekst).

* Niepotrzebne skreslic.,

7 Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywey lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (D7 U. poz. 1177 oraz 7 2023 r. poz. 1114) wysokos¢ skladki jest wyliczana wedlug stawki
procentowej obowiyzujace] w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali micszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przed-
sicwziceia deweloperskicgo lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawezy wydany na podstawic art.



Gloéwne zasady funkcjonowania Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy prowadzony jest na nastgpujacych zasadach:
wybranego rodzaju zabezpieczenia - deweloper, ktéry rozpoczyna sprzedaz, ma obowigzek zawarcia umowy otwartego

srodkow nabywcey mieszkaniowego rachunku powierniczego albo zamknigtego mieszkaniowego rachunku
powierniczego, zwancgo dalej "mieszkaniowym rachunkiem powierniczym”. dla danego
przedsiewzigcia deweloperskiego,

- bank lub spéldzielcza kasa oszezednosciowo-kredytowa, zwana dalej "kasq", prowadzace
mieszkaniowy rachunek powierniczy ewidencjonujq wplaty i wyplaty odrebnie dla kazdego
nabywecy, a na zadanie nabywcy podajy szczegdlowe informacje dotyczace wplat i wyplat
dokonanych w wykonaniu umowy. ktorej strong jest nabywea wystepujacy z zadaniem
udzielenia informacji, takie jak data oraz kwoty wplat i wyplat,

- $rodki nabywey na poczet ceny w zwigzku z zawarciem umowy deweloperskiej sg wplacane
na indywidualnie przydzielony dla nabywcy numer rachunku bankowego wskazany w umowie
deweloperskiej,

- nabywca dokonuje wplat na mieszkaniowy rachunek powierniczy zgodnie z postgpem
realizacji przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego,

- wysokos¢ wplat dokonywanych przez nabyweg jest uzalezniona od faktycznego stopnia
realizacji poszczegolnych etapow przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego, okreslonych w ich hammonogramach,

- nabywca dokonuje wplat na mieszkaniowy rachunek powierniczy po zakonczeniu danego
etapu przedsiewzigeia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, okreslonego w ich
harmonogramach. Deweloper informuje nabywce na papierze lub innym trwatym nosniku o
zakonczeniu danego etapu przedsiewzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego,

- prawo wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego przystuguje
wylacznie bankowi lub kasie i tylko z waznych powoddw,

- w przypadku wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego deweloper
niezwlocznie zawiera z innym bankiem lub inng kasg umowg mieszkaniowego rachunku
powierniczego, jednak nie pozniej niz w terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia tej umowy
przez bank lub kasg, z zastrzezeniem ze przedimiotem zawieranej umowy jest prowadzenie
takiego samego rodzaju mieszkaniowego rachunku powierniczego jak w przypadku umowy,
ktora zostala wypowiedziana,

- w zwigzku z realizacjg przez dewelopera umowy deweloperskiej lub umowy, o ktorej mowa w
art. 2 ust. 2 pkt 1 lub 3 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (dalej
takze: ..Ustawa Deweloperska™), bank lub kasa wyplaca deweloperowi §rodki pienigzne
wplacone przez nabywcg na otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, nie wczesniej niz po
30 dniach od dnia zawarcia umowy deweloperskiej i po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu
realizacji przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, w wysokosci kwoty
stanowiacej iloczyn procentu kosztow danego etapu okreslonego w harmonogramie
przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego oraz:

1) ceny lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego albo

2) ceny lokalu mieszkalnego i lokalu uzytkowego albo domu jednorodzinnego i lokalu
uzytkowego - w przypadku umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 2 pkt | lub 3 Ustawy
Deweloperskiej,

- w przypadku zakonczenia ostatniego etapu przedsigwzigeia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego, okreslonego w ich harmonogramach, bank lub kasa wyplaca deweloperowi
pozostale na otwartym mieszkaniowym rachunku powiemiczym srodki pienigzne wplacone
przez nabywceg na poczet realizacji ostatniego etapu prac po otrzymaniu wypisu aktu
notarialnego umowy przenoszgcej na nabywee prawa wynikajace z umowy deweloperskiej lub
umowy, o ktdrej mowa w art. 2 ust. 2 pkt 1 lub 3 Ustawy Deweloperskiej, w stanie wolnym od
obcigzen, praw i roszczen osob trzecich, z wyjatkiem obciazen, na ktore wyrazil zgode
nabywca,

- bank lub kasa dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapow przedsigwziecia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego przed wyplatg srodkow pienigznych, o ktorych
mowa w art. 16 ust. 1 13 Ustawy Deweloperskiej,

- w przypadku odstapienia na podstawie art. 43 Ustawy Deweloperskiej od umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. I pkt 2, 3 lub 5 Ustawy
Deweloperskiej, przez jedna ze stron, bank lub kasa wyplaca nabywcy przypadajace mu srodki
pieniczne pozostale na mieszkaniowym rachunku powierniczym w nominalnej wysokosci
niezwlocznie po otrzymaniu oswiadcezenia o odstgpieniu od jednej z tych umow,

- deweloper zobowiazany jest dysponowac srodkami wyplacanymi z rachunku powierniczego
wylgcznie w celu realizacji Przedsiewzigcia Deweloperskiego,

- wszelkie koszty zwigzane z prowadzeniem rachunku powierniczego ponosi Deweloper.

Nazwa instytucji zapewniajacej mBank S.A
bezpieczenstwo srodkdéw nabywcy o

Harmonogram przedsigewzigcia Etap | - 20% - Planowany termin osiggnigcia etapu - 31.01.2026 1.

deweloperskiego lub zadania Fundamenty

inwestycyjnego Przygotowanie inwestycji: zakup dzialki; prace projektowe oraz uzyskanie zezwolen
administracyjnych z pozwoleniem na budowe wljcznie.
Prace przygotowawcrze: usunicecie drzew; rozbiorki. /

~

48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywey lokalu mieszkalneg omu jednorodzinnego oraz Peweloperskim

Funduszu Gwarancyjnym.
! )



Organizacja placu budowy: zaplecze budowy; ogrodzenie; drogi komunikacji tymczasowej:
przytacza sicei zewnetrznych na czas budowy.

Roboty budowlane (calos¢): wykopy: tundamenty.

Roboty budowlane (w czgsei): konstrukeja zelbetowa monolityczna; okladziny zewnetrzne;
izolacje i podklady; mury oporowe.

Roboty instalacyjne wewngtrzne (w czesei): instalacje wod.-kan.; instalacje clektryczne.

Etap 2 - 15% - Planowany termin osiggnigcia etapu - 31.03.2026 r.

Konstrukeja — czesé |

Roboty budowlanc (catosc): nasypy: mury oporowe

Roboty budowlane (w czesei): konstrukeja zelbetowa monolityczna; konstrukcja zelbetowa
prefabrykowana; konstrukcja murowana; okladziny zewnetrzne; izolacje i podklady.

Roboty instalacyjne wewnetrzne (w czesdel): instalacje wod.-kan.; instalacje elektryczne.

Etap 3 - 0% - Planowany termin osiggnigcia etapu - 30.06.2026 1.

Konstrukcja — czes¢ 2

Roboty budowlane (calos¢): izolacja szachtow oddymiajacych.

Roboty budowlane (w czesei): konstrukeja zelbetowa monolityczna; konstrukcja zelbetowa
prefabrykowana; konstrukcja murowana; okladziny zewngtrzne; roboty murarskie; izolacje i
podktlady.

Roboty instalacyjne wewnetrzne (w cz¢sci): instalacje wod.-kan.; instalacje elektryczne.

Etap 4 - 20% - Planowany termin osiggni¢cia etapu - 30.09.2026 r.

Konstrukcja — czes¢ 3

Roboty budowlane (calos¢): konstrukcja zelbetowa prefabrykowana; konstrukcja murowana.
Roboty budowlane (w czesei): konstrukcja zelbetowa monolityczna; dach (warstwy izolacyjne i
pokrycie dachu): tarasy (warstwy izolacyjne i wykonczeniowe); warstwy izolacyjne stropu nad
kondygnacjg podziemna; zabudowa wiatrolapow; drzwi zewngtrzne; fasady; stolarka okienna
PVC; okladziny zewnctrzne; roboty slusarskie zewnetrzne; roboty murarskie; izolacje i
podklady; posadzki; tynki; okladziny scienne i malowanie scian; roboty $lusarskie wewnetrzne;
slusarka i stolarka wewnetrzna; windy; roboty drogowe.

Roboty instalacyjne wewngtrzne (calosé): system oddymiania klatek schodowych.

Roboty instalacyjne wewnetrzne (w czesci): instalacje wod.-kan.; instalacje wentylacji;
instalacje grzewcze; instalacje elektryczne; instalacje niskopradowe; instalacja hydrantowa.
Roboty instalacyjne zewnetrzne (w czesci): kanalizacja deszczowa; kanalizacja sanitarna;
wodociag.

Etap 5 - 25% - Planowany termin osiggniccia etapu - 31.12.2026 1.

Roboty wykonczeniowe wewnetrzne 1 zewngtrzne — czgsc¢ |

Roboty budowlane (catos¢): konstrukcja zelbetowa monolityczna; dach (warstwy izolacyjne i
pokrycie dachu); tarasy (warstwy izolacyjne i wykonczeniowe); warstwy izolacyjne stropu nad
kondygnacja podziemna; brama garazowa; zabudowa wiatrotapow; drzwi zewnegtrzne; fasady;
stolarka okienna PVC; okladziny zewngtrzne; roboty $lusarskie zewngtrzne; roboty murarskie;
Sciany dzialowe inne niz murowane; izolacje i podklady; tynki.

Roboty budowlane (w czgsei): posadzki; okladziny scienne i malowanie $cian; roboty slusarskie
wewngtrzne; sutity podwieszane i malowanie sutitdw: slusarka i stolarka wewngtrzna; windy:
roboty drogowe; zabudowa drzwi rewizyjnych.

Roboty instalacyjne wewnetrzne (catosé): instalacja hydrantowa.

Roboty instalacyjne wewnetrzne (w czesei): instalacje wod.-kan.; instalacje wentylacji;
instalacje grzewcze: instalacje clektryczne; instalacje niskopradowe; instalacja oddymiania
garazu podziemnego.

Roboty instalacyjne zewngtrzne (calosc): kanalizacja deszczowa; kanalizacja sanitarna;
wodocigg; przylacze teletechniczne.

Etap 6 - 10% - Planowany termin osiagniccia etapu - 30.04.2027 r.

Roboty wykonczeniowe wewnetrzne 1 zewnetrzne — czesc 2

Roboty budowlane (calosé): posadzki; okladziny $cienne i malowanie $cian; roboty Slusarskie
wewngtrzne; sufity podwieszane i malowanie sufitdw; slusarka i stolarka wewngtrzna; windy;
roboty drogowe; mala architektura; zielen; oznakowanie garazu podziemnego; zabudowa drzwi
rewizyjnych; oznakowanie wizualne wewngtrzne.

Roboty instalacyjne wewnetrzne (calos¢): instalacje wod.-kan.; instalacje wentylacji; instalacje
grzewcze; instalacje elektryczne: instalacje niskopradowe; instalacja oddymiania garazu
podziemnego: autonomiczne czujniki dymu.

Roboty instalacyine zewnetrzne (calosd): oswietlenie zewnetrzne.

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad waloryzacji

Waloryzacji nie przewiduje sie.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTORE] MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT 2,3
LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU
JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYINYM




Warunki, na jakich mozna odstapic Na podstawic art. 43 Ustawy Deweloperskiej Nabywea ma prawo odstapi¢ od umowy

od umowy deweloperskiej lub jednej deweloperskiej, w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia, jezeli:

z umow, o ktoérych mowa w art. 2 1) umowa deweloperska nie zawiera elementow, o ktoryeh mowa w art, 35 Ustawy

ust. | pkt 2. 3 lub 5 ustawy z dnia Deweloperskicj,

20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy |2) informacje zawarte w umowie deweloperskicj nie sa zgodne z informacjami zawartymi w
lokalu mieszkalnego Prospekcie Informacyjnym lub w zalacznikach. za wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art.
lub domu jednorodzinnego 35 ust. 2 Ustawy Deweloperskigj,

oraz Deweloperskim Funduszu 3) Deweloper nie dorgezyl Nabywey, zgodnic z art. 21 fub. Art. 22 Ustawy Deweloperskicj

Gwarancyjnym Prospektu Informacyjnego wraz z zalacznikami lub informacji o zmianie danych lub

informacji zawartych w Prospekceie [nformacyjnym lub jego zatacznikach,
4y informacje zawarte w Prospekcie Informacyjnym lub w zalacznikach, na podstawie
ktorych zawarto umowe dewclopersky, sy niezgodne ze stanem faktycznym i prawnym w
dniu jej podpisania,
5) Prospekt Informacyjny, na podstawie ktorego zawarto umowe deweloperska, nie zawiera
informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego stanowigcego zalacznik do
Ustawy Deweloperskiej.
Nadto Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku:
6) nie przeniesienia na Nabywce praw wynikajacych z umowy deweloperskiej w terminie
wynikajgcym z te] umowy. jednakze stosownie do art. 43 Ustawy Deweloperskiej przed
skorzystaniem z prawa do odstapienia od umowy Nabywca wyznacza Deweloperowi |20-
dniowy termin na przeniesienic praw wynikajacych z umowy deweloperskiej, a w razie
bezskutecznego uplywu wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstgpienia od tej
umowy, przy czym Nabywca zachowuje roszcezenie z tytulu kary umownej za okres
opdZnienia,
7) gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym
bankiem w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy Deweloperskiej, przy
czym Nabywca ma prawo odstgpienia od umowy po dokonaniu przez Bank zwrotu srodkow
zgodnie z art. 10 ust.3 Ustawy Deweloperskiej,
8) gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub zobowigzania do jej
udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. | pkt 1 lub 2 Ustawy Deweloperskiej, przy czym
Nabywca ma prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej w terminie 60 dni od dnia jej
zawarcia,
9) niewykonania przez Dewelopera obowiagzku, o ktorym mowa w art. 12 ust. 2 Ustawy
Deweloperskiej, tj. gdy w terminie 10 dni od dnia zawarcia umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego z innym bankiem Deweloper nie poinformuje Nabywcy na papierze
lub innym trwalym nosniku o dokonanej zmianie i nie przekaze mu oswiadczenia banku, o
ktorym mowa w art. 10 ust. 2 Ustawy Deweloperskiej, przy czym Nabywca ma prawo
odstapienia od umowy deweloperskiej po uplywie 60 dni od dnia podania do publicznej
wiadomosci informacji, o ktorych mowa w art. 12 ust. | powolanej ustawy,
10) nieusuniecia przez Dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego na zasadach okre§lonych w art. 41 ust. 11 Ustawy Deweloperskiej,
11) stwierdzenia przez rzeczoznawcg istnienia wady istotnej, o ktérym mowa w art. 41 ust.
15 Ustawy Deweloperskiej,
12) jezeli syndyk zazadal wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego
2003 r. — Prawo upadlosciowe.
Na podstawie art. 43 ust. 7 i ust.8 Ustawy Deweloperskiej Deweloper ma prawo odstapi¢ od
niniejszej Umowy Dewcloperskiej, w przypadku:
1) braku spelnienia przez Nabywce swiadczenia pienieznego na poczet Ceny w terminie lub
wysokosci w okreslonej w umowie deweloperskiej, mimo uprzedniego pisemnego wezwania
Nabywcy przez Dewelopera do uiszczenia zaleglosei w terminie 30 dni od dnia doreczenia
Nabywcy wezwania, chyba ze niespelnienie $wiadczenia przez Nabywee jest spowodowane
dziataniem sily wyzszej,
2) niestawienia si¢ Nabywcy do odbioru Lokalu lub zawarcia Umowy Przeniesienia, pomimo
dwukrotnego dorgczenia Nabywcey pisemnego wezwania w odstgpie co najmniej 60 dni,
chyba ze niestawienie si¢ jest spowodowane dziataniem sity wyzsze;.
Nabywcy przystuguje uprawnienie do zlozenia oswiadczenia w przedmiocie odstgpienia od
umowy deweloperskiej w przypadku zmiany powierzchni uzytkowej Lokalu Mieszkalnego w
stosunku do powierzchni wskazanej w umowie deweloperskiej przekraczajacej 2% (dwa
procent). Oswiadcezenie o odstapieniu moze zostaé zlozone w terminie 14 dni od dnia
otrzymania przez Nabyweg powiadomienia, o ktorym mowa w ust, 7 paragrafu 4 umowy
deweloperskicj i wymaga formy pisemnej pod rygorem niewaznosci 1 winno zawierac zgode
Nabywcy na wykreslenie roszezenia o wybudowanie budynku, wyodrebnienie lokalu i
przeniesienic wlasnosci lokalu oraz praw niezbednych do korzystania z lokalu z ksiegi
wieczyste] opisanej w § 1 ust. | umowy deweloperskicj 7 podpisem Nabywcey notarialnie
poswiadczonym.

INNE INFORMACIJE

[. Informacja o:
) o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobeiazentowe ustanowienie odrgbnej wlasgjosei lokalu
mieszkalnego i przenicsienie jego whasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywee lub zobowigzaniu do jgi udzielenia,
jezeli takie obeiazenic istnigje, albo zgodzic banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznegg na bezobciazeniowe praeniesienic nu
nabywee wlasnosel nieruchomoset wraz 7z domem jednorodzinnym lub uzytkows frswijczystego nicruchomose]| Bungowej |




whasnogci domu jednorodzinnego stanowiacego odrebna nieruchomosc, lub przeniesienie utamkowej czesci whasnosci nieruchomosci

wraz z prawem do wytacznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie pelnej

ceny przez nabyweg lub zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnigje;

2) w przypadku umow, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. 0 ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym ~ o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie whasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptlacie petnej ceny przez nabyweg lub
zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciaZenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela
hipoteeznego na bezobceiazeniowe przeniesienie na nabyweg utamkowej czgécei whasnosei lokalu uzytkowego po wplacie petnej ceny
przez nabywee lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody. jezeli takie obcigzenie istnieje.

{1. Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsighiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy odpowiednio do
zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru
Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do
Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. | pkt | ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniosi sprzeciwu,

4) sprawozdaniem tinansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowg — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spétki celowe;;

S) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego organ nadzoru
budowlanego nie wniost sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrebnej wiasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgodg banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywee po wplacie pelnej ceny przez nabyweg lub zobowigzanie do jej
udziclenia, jezeli takie obcigzenie istnieje. albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego
nieruchomosci gruntowej i whasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebna nieruchomos¢, lub przeniesienie

° utamkowej czesci wilasnosci nieruchomosci wrazz prawem do wylgcznego korzystania z czgéci nieruchomosci stuzacej
zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie peinej ceny przez nabywce fub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli
takie obciazenie istnigje,

b) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — zgodg banku, kasy lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabyweg po wplacie petnej
ceny przez nabywce lub zobowiazanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnigje, albo zgodg banku, kasy
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czgsci wasnosci lokalu
uzytkowego po wptacie pelnej ceny przez nabywee lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie
1stnigje.

[11. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w mBank S.A., prowadzgcym otwarty mieszkaniowy rachunek powiemiczy albo zamknigty

mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrona obowiazkowego systemu gwarantowania depozytow na zasadach okreslonych w

ustawie z dnia 10 czerwea 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz prymusowej

restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1343).

Informacje podstawowe o obowiazkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona §rodkow dotyczy sytuacji spelnienia warunku gwarancji wobec mBank S.A_,

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem  (uprawnionym do  srodkow  gwarantowanych) jest  kazdy
7 powierzajacych, w granicach wynikajaeych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, 4 w granicach pozostalej kwoty
na rachunku prawo do srodkow gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowartos¢ w ziotych 100 000 euro; w przypadkach okreslonych w art. 24
ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerweca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz
przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesigey od dnia ich wplywu na rachunek, objete sa gwarancjami ponad
rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty srodkoéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych ochronie naleznosci
tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu srodkow zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytuiu jego
udziatu w srodkach zgromadzonych na rachunku powiemiczym,

— wyplata srodkow gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku gwarancji
wobec banku lub kasy.

— wyplata srodkow gwarantowanych jest dokonywana w zlotych,

— mBank S.A. korzysta takze z nastgpujacych znakow towarowych: mBank, Private Banking mBanku S.A.

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskaC na stronie internctowej Bankowego Funduszu

Gwarancyjnego: hitps:/www bty pli.

Informacja zamieszezana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powiemiczego z oddziatem instytucji kredytowej w

rozumieniu  art. 4 ust. | pkt 18 ustawy z dnia 29 siempnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2022 r.

poz. 2324, 2339, 2640 i 2707 oraz 7 2023 r. poz. 180, 825, 996, 1059, 1394, 1407, 1723 i 1843).

Oddziat instytucii kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. | pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest objety systemem

gwarantowania  pafstwa  macierzystego, o oznacza. ze nie  maja  do  niego  zastosowania  przepisy  ustawy

z dnia 10 czerwea 2016 r. opBankoyvy ! .l_{dungu.vu Gwarancyjnym. systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej

{ozlszeiesha

restrukturyzacji. //
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CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

346999 zt

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego

38,47 m2

Cena m? powierzchni uzytkowej lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego

9020 zl/m2

Termin, do ktorego nastgpi przeniesienie
prawa wiasnosci nieruchomosci
wynikajacego

z umowy deweloperskiej lub jednej

z umow, o ktorych mowa w art, 2

ust. | pkt 2,3 lub 5 lub ust. 2 ustawy

z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

31.10.2027 1.

Okreslenie potozenia oraz istotnych cech
domu jednorodzinnego

Liczba kondygnacji

6 kondygnacji
w tym | kondygnacja podziemna.

albo budynku, w ktérym
ma znajdowac si¢ lokal mieszkalny bedacy]
przedmiotem umowy rezerwacyjnej albo
umowy deweloperskiej lub jednej z uméw,
o ktérych mowa w art. 2 ust. 1

pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 ustawy

z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym

Technologia wykonania

1. Fundamenty bezposrednie — zelbetowa, monolityczna plyta
fundamentowa wykonana w technologii betonu
wodoszczelnego (tzw. ..biata wanna™); grubos¢ plyty zmienna
(zgodnie z projektem konstrukeji).

2. Sciany kondygnacji podziemnej:

- zewnetrzne — zelbetowe, monolityczne;

- wewnetrzne — zelbetowe, monolityczne lub murowane z
bloczkdw silikatowych;

- dzialowe — murowane z bloczkéw silikatowych.

3. Sciany nadziemia:

- zewnetrzne — zelbetowe, monolityczne lub murowane z
bloczkow silikatowych;

- wewnetrzne — zelbetowe, monolityczne lub murowane z
bloczkow silikatowych lub gazobetonowych lub pustakow
TermoAmerWall;

- dzialowe — murowane z bloczkow silikatowych lub
gipsowych lub gazobetonowych.

4. Stropy:

- nad kondygnacja podziemna — zelbetowy, monolityczny lub
polprefabrykowany z plyt FILIGRAN;

- miedzykondygnacyjne — zelbetowe, monolityczne lub
polprefabrykowane z ptyt FILIGRAN.

5. Schody wewnetrzne — zelbetowe, monolityczne lub
prefabrykowane, o konstrukeji plytowe;.

Standard prac
wykonczeniowych

w czesci wspolnej budynku 1
terenie wokol niego,
stanowigcym czgs$¢ wspolng
nieruchomosci

Zgodnie z zalgcznikiem nr 4.

Liczba lokali w budynku

161

Liczba migjsc garazowych
1 postojowych

Na terenie przedsigwziecia deweloperskiego zapewniono
lgcznie 153 miejsca postojowe, w tym 130 w hali garazowej i
23 miejsca postojowe zewnetrzne na patio. Dodatkowo w
ramach inwestycji towarzyszgcej na terenie przylegajacym do
przedsigwzi¢cia deweloperskiego, na potrzeby jego obslugi,
zapewniono 89 miejsc postojowych zewnetrznych
ogolnodostepnych do uzytku publicznego.

Dostepne media w budynku

- inst. wodociagowa

- inst. cieptej wody

- inst. kanalizacji sanitarnej

- inst. centr. ogrzew. (sie¢ migjska)
- inst. elektryczna

- inst.

domotonowa
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- inst. teleinformatyczna

Dostep do drogi publicznej zapewniony

Okreslenie usytuowania lokalu Lokal mieszkalny nr 14
mieszkalnego w budynku, jezeli Potozony:
przedsiewzigcie deweloperskie lub zadaniq - klatka A
inwestycyjne dotyczy lokali mieszkalnych |- kondygnacja - [ pigtro

Okreslenie powierzchni uzytkowej Uklad i powierzchnia pomieszezen zgodnie z zalacznikiem nr 3.

i uktadu pomieszczen oraz zakresu Standard prac wykoficzeniowych w lokalu mieszkalnym — zgodnie z zalacznikiem nr 6.

i standardu prac wykonczeniowych, do Standard miejsca postojowego w garazu podziemnym — zgodnie z zalgcznikiem nr 7.

ktorych wykonania zobowiazuje sig Standard zaplecza miejsca postojowego w garazu podziemnym — zgodnie z zalaeznikiem nr 8.
deweloper Standard komorki lokatorskiej w nadziemiu —zgodnie z zatacznikiem nr 9.

Data defima z'a.$w1adczema Nie dotyczy, w trakcie budowy

o samodzielnosci lokalu

mieszkalnego

Data ustanowienia odrebnej

' - Nie dotyczy, w trakcie budow
wiasnosci lokalu mieszkalnego ez Y

Informacje o lokalu uzytkowym Nie dotyczy
nabywanym réwnoczes$nie z lokalem
mieszkalnym albo domem

jednorodzinnym

Ceng lokalu uzytkowego albo utamkowej | ;. ¢ otyczy
czesci whasnosci lokalu uzytkowego )
Termin, do ktorego nastapi Nie dotyczy

przeniesienie prawa wiasnosci lokalu
uzytkowego albo ulamkowej czg¢sci

wiasnosci lokalu uzytkowego
Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera
Zatgczniki:
1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.
2. Wzbér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. | pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r.
o ochronie praw nabywey lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.
3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych uwarunkowan lokalizacji
inwestycji wynikajgcych z istniejacego stanu uzytkowania terenow sasiednich (np. z funkeji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).
4. Standard prac wykonczeniowych w czgsci wspdlnej budynku i terenie wokot niego, stanowigcym czgsc wsp6lng nieruchomosci.
5. Uktad i powierzchnia pomieszczen.
6. Standard prac wykonczeniowych w lokalu mieszkalnym.
7. Standard miejsca postojowego w garazu podziemnym.
8. Standard zaplecza miejsca postojowego w garazu podziemnym.
9.  Standard komorki lokatorskiej w nadziemiu.
10. Rzut kondygnacji garazu podziemnego z zaznaczeniem indywidualnego migjsca postojowego.




