Stan na dzien sporzadzenia prospcktu informacyjnego

prospektu

\ Data sporzadzenia
19.02.2026 r.

PROSPEKT INFORMACYJINY PI_ KAM

CZESC OGOLNA

L. DANE IDENTYFIKACYJNE [ KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Deweloper JHM DEVELOPMENT S.A.

wpisana do Rejestru Przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sagdowego w Sadzie Rejonowym dla
Lodzi-Srddmiescia w Lodzi, XX Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod nr
KRS 0000372753, kapital zaktadowy 173 000 000 zt wptacony w catosci

Dane identytikacyjne (firma, forma prawna, numer Krajowego Rejestru Sadowego lub numer
wpisu do Centralnej Ewidencji i Dzialalnosci Gospodarczej)

Adres 96-100 Skiemiewice, ul. Unii Europejskiej 18A,
40-276 Katowice, ul. K. Pulaskiego 19 lok. 39.

Adres migjsca wykonywania dziatalnosci gospodarczej, adres siedziby i adres punktow, w
ktorych jest przedstawiana oferta lokali mieszkalnych albo doméw jednorodzinnych

Numer NIP i REGON NIP, o ile zostal nadany REGON, o ile taki posiada
836 181 24 27 100522155

Numer telefonu +48 46 833 95 89

Adres poczty elektronicznej sekretariat@jhmdevelopment.pl

Numer faksu brak

Adres strony internetowej dewelopera | www.jhimdevelopment.pl

11. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA 1 UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukoficzone przedsigwzigcia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres Skierniewice, Armii Krajowej — 1 ETAP
Data rozpoczecia 27.04.2022 r.
Data wydania decyzji 20.05.2024 r,

o pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres L6dz, Zrodlowa 9
Data rozpoczecia 30.10.2019r,
Data wydania decyzji 19.06.2024 r,

o pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Mszczondw, Dworcowa 40
Data rozpoczecia 19.03.2024 r,
Data wydania decyzji 17.12.2025 r.

o pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi |Nie
prowadzono lub prowadzi sie
postgpowania egzekucyjne

na kwote powyzej 100 000 zt

[11. INFORMACIE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACIE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki Dzialki zlokalizowane s przy ulicy Mikusinskiego | w Katowicach. Dzialki ewid. nr 8/3 i 16/3 — obreb
ewidencyinej 0002, Dz. Bogucice — Zawodzie.

\Q/u\




i numer obrgbu
ewidencyinego!

Nr ksiggi wieczystej

KAIK/00121236/9

Istniejace obcigzenia
hipoteczne

nieruchomosci lub wnioski o
wpis

w dziale czwartym ksiggi
wieczystej

Brak wpisow

W przypadku braku ksiggi
wieczystej informacja

o powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci?

Nie dotyczy

Informacje dotyczace Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajace z istniejacego stanu uzytkowania terendw sgsiednich (np.

obiektow z funkeji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci)

istniejacych polozonych

w sgsiedztwie inwestycji Linia tramwajowa przy al. Wojciecha Korfantego, Hala Sportowa Jozefowska — MOSIR Katowice przy ul.

i wplywajacych na warunki Jozefowskiej 40 w Katowicach, Ohiekt sportowy Arena Welnowiec, Stadion Migjski przy ul. Bukowej LA

Zycia® w Katowicach, Slaski Ogrod Zoologiczny przy promenadzie Generala Jerzego Zigtka 7 w Chorzowie,
Osrodek Sportowy Kolejarz — MOSIR Katowice przy ul. Alfreda 1 w Katowicach, Kosciét — Parafia sw.
Jozefa Robotnika w Katowicach przy ul. J. Mikusifiskiego 8, Kosciolt NMP Wspomozenia Wiernych w
Katowicach przy al. W. Korfantego 121, Biurowiec przy ul. Jozefowskiej, Ruchliwa droga przy ul.
Jozefowskiej i Mikusinskiego, o$wietlenie drogowe przy ul. Jozefowskiej i Mikusinskiego.

Akty planowania Plan ogdlny gminy Numer i data aktu prawnego, nazwa organu oraz miejsce publikacji

przestrzennego Zgodnie z Uchwalg Nr LV/1135/18 Rady Miasta Katowice z dnia

i inne akty prawne na terenie — 19.04.2018r. w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu

objetym przedsigwzigciem Migjscowy plan ) zagospodarowania przestrzennego obszaru dzielnicy Welnowiec —

deweloperskim lub zadaniem zagospodarowania Jozefowiec w Katowicach — Etap [ oraz zgodnie z Uchwatg Nr

inwestycyjnym przestrzennego X11/218/07 Rady Miasta Katowice z dnia 25.06.2007r. w sprawie

Miejscowy plan odbudowy uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Inne’ obszaru dzielnicy Wetnowiec — Jozefowiec w Katowicach.

Ustalenia obowigzujacego Przeznaczenie terenu 7MWs — przeznaczenie podstawowe jako teren zabudowy

miejscowego planu mieszkaniowej wielorodzinnej sredniowysokiej.

zagospodarowania Jako przeznaczenie uzupelniajace ustala sig:

przestrzennego 1. Zabudowa ustugowa uzytecznosci publicznej wbudowana w budynki

dla terenu objgtego mieszkalne wielorodzinne $redniowysokie.

przedsigwzigciem 2. Dojscia, dojazdy.

deweloperskim 3. Miejsca postojowe i garaze.

lub zadaniem inwestycyjnym

4. Ciagi piesze, pieszo - rOWErowe, rowerowe.
5. Infrastruktura techniczna.

6. Zielen urzadzona.

7. Obiekty malej architektury.

Maksymalna intensywnos¢
zabudowy

Wskaznik intensywnosci zabudowy:
- minimalny: 0,8,
- maksymalny: 1,2.

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnos¢
zabudowy

Brak w planie

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

Maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 50%.

Maksymalna wysokos¢
zabudowy

Wysoko$¢ zabudowy:
a) wysoko$¢ budynkéw wielorodzinnych sredniowysokich: do 5
kondygnacji nadziemnych, ale nie wigcej niz 20 m,

Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.

W szczegdlnosei imig i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istnicjgce obcigzenia na nieruchomosci.
W szczegdlnosci obiekty generujgce ucigzliwodci zapachowe, hatasowe, swietlne.

Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaly) w sprawach:

1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chro-
nionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu
przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposrednigj i terenu ochrony posredniej uj¢cia wody,

5) wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszarow cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zaglady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunk6w sytuowania obiektow malej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich
gabarytow, standardéw jakosciowych oraz rodzajéw materiatéw budowlanych.




b) wysokos¢ obiektow malej architektury i garazy: nie wiecej niz 3.5 m,
c) wysokos¢ obiektow budowlanych: nie wiecej niz 12 m z
zastrzezeniem lit. a i b,

Minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie
czynngj

Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 50% terenu
dziatki budowlane;j.

Minimalna liczba migjsc do
parkowania

Minimalne wskazniki miejsc postojowych:

a) min. 1,5 migjsca postojowego na 1 mieszkanie dla zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej oraz minimum jedno miejsce postojowe
dla pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa na kazdy budynek,

b) dta zabudowy uslugowej wbudowanej w budynki mieszkalne - min. 2
migjsca postojowe na 100 m2 powierzchni uzytkowej uslug oraz
minimum | migjsce postojowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa na kazde kolejne 50 miejsc postojowych, ale nie mniej niz |
migjsce postojowe.

Warunki ochrony Srodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i
krajobrazu

je przed infiltracjg wod opadowych;

Ustala si¢ nastgpujace ogdlne zasady ochrony srodowiska:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzigé moggcych znaczgco oddziatywaé na
Srodowisko, dla ktérych wymagany jest obowigzek sporzadzenia raportu
o0 oddziatlywaniu na $rodowisko, zgodnie z przepisami odrebnymi, za
wyjatkiem instalacji radiokomunikacyjnych;

2) zakaz lokalizacji przedsi¢wzie¢ moggcych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, ktore moga wymagac sporzadzenia raportu o
oddziatywaniu na srodowisko, zgodnie z przepisami odrebnymi, za
wyjatkiem:

a) drog publicznych o nawierzchni utwardzonej,

b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

¢) instalacji radiokomunikacyjnych,

3) obowigzek utrzymania standardow emisyjnych przez istniejace,
przebudowane i nowo zbudowane obiekty budowlane;

4) obowigzek stosowania systemow grzewczych, opartych o
zdalaczynng sie¢ cieplownicza, a w przypadku braku mozliwosci
podtaczenia do sieci cieplnej- obowigzek stosowania proekologicznych
systemdw cieplnych opartych o spalanie paliw o sprawnosci
energetycznej min. 80%;

5) obowigzek stosowania na terenach parkingdw, placéw, warsztatow
obstugi samochoddw oraz garazy, szczelnych nawierzchni i urzadzen do
odprowadzania wod opadowych, wyposazonych w separatory zwigzkow
ropopochodnych, polgczonych z osadnikami, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

6) zakaz odprowadzania nicoczyszczonych sciekéw do gruntu oraz
stosowania rozwigzan technicznych w zakresie gospodarki wodno —
sciekowej, ktére moglyby powodowac dostawanie si¢ nieoczyszczonych
$ciekow do gruntu;

7) zakaz prowadzenie dziatalnodci gospodarczej stwarzajgcej
ucigzliwosci dla sgsiednich nieruchomosci, w szczegbinosci w zakresie
emisji zanieczyszczen powietrza, wytwarzania hatasu i wibracji, emisji
pola elektromagnetycznego— powyzsze nie mogg przekraczaé
dopuszczalnych warto$ci okreslonych obowigzujacymi normami;

8) nakaz prowadzenia gospodarki odpadami zgodnie z zasadami
przyjetymi w miescie;

9) nakaz wyposazenia nieruchomosci w urzgdzenia do gromadzenia
odpadéw komunalnych z uwzglednieniem ich segregacji;

10) sposob czasowego przechowywania odpadéw winien zabezpieczy¢

11) zakaz lokalizacji lokalnych kottowni bazujacych na spalaniu
odpadow;

12) przyporzadkowanie terenow wyznaczonych w planie do kategorii
uzytkowania okreslonych w przepisach odrgbnych w celu ochrony przed
hatasem:

a) dla terenow podlegajacych ochronie akustycznej oznaczonych
symbolem MN dopuszczalny poziom halasu ustala si¢ jak dla terenéw
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna,

b) dla terenéw pozostalych dopuszczalny poziom halasu ustala sie jak
dla terenéw przeznaczonych pod zabudowg mieszkaniowg
wielorodzinng.

13) na obszarze objetym planem nalezy stosowaé si¢ do przepisow
odrebnych w sprawie okreslania ochrony powietrza, w tym wydawanych
przez Wojewode Slaskicgo (Rozporzadzenie nr 17/2004 Wojewody
ﬁl:‘;skiegu # dnia 24.03.2004r., Dz.U. Woj. Slgskiego nr 23 poz.793);

14) w przypadku realizacji nowych bydynkéw lub rozbudowy
istnicjacych ustala sig koniecznosé znfliany warunkow funkcjonowania
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infrastruktury radiokomunikacyjnej w sposéb ograniczajacy
oddzialywanie na ludzi, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Wymagania dotyczice
zabudowy

i zagospodarowania terenu
potozonego

na obszarach szczegodinego
zagrozenia powodzig

Na obszarze objetym planem nie wyst¢pujg tereny narazone na
niebezpieczenstwo powodzi.

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkdw oraz
dobr kultury wspolczesnej

Ustala si¢ nastepujgce zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i

zabytkdw oraz dobr kultury wspotczesne;:

1) obowiazuje ochrona konserwatorska obiektow wpisanych do rejestru

zabytkow pod nr 1228/78 z dnia 19.08.1978r zaznaczonych na rysunku

planu:

a) PL.Alfreda nr {- budynek mieszkalny KWK ..Polska™, murowany,

3 kondygnacje, z poczatku XXw.,

b) Pl. Alfreda nr 3 — dom murowany — | kondygnacyjny, z XI1X/XXw.,

¢) PL. Alfreda nr 4 — dom murowany, | kondygnacja, z kofca XIXw.,

d) Pl.Alfreda nr 5— budynek mieszkalny KWK _Polska™ murowany

2 kondygnacje, z X1Xw., przebudowany w latach mig¢dzywojennych,

e) Pl.Altreda nr 8 - budynek mieszkalny
KWK  .Polska”, murowany

| kondygnacja, z konca XIXw. przebudowany w latach

migdzywojennych,

f) PLAlfreda nr 9 - budynek mieszkalny
KWK  ..Polska™, murowany

2 kondygnacje, z kotica XIXw.,

g) PLAlfreda nr 11 = budynek mieszkalny
KWK  ..Polska”, murowany

2 kondygnacje, z konca XIXw. przebudowany lata migdzywojenne,

h) Pl.Alfreda nr 12 — dawny budynek przemystowy (kuznia) obecnie

czesciowo zamieszkaly, murowany 2 kondygnacje, z kotica XIXw.,

przebudowany lata mi¢dzywojenne,

i) Pl Alfreda nr 13 — dom KWK ..Polska™ w ogrodzie, zapewne dawna

wartownia, murowany 2 kondygnacje, z konca XIXw.

2) wyznacza si¢ strefe .A-1"ochrony konserwatorskiej obejmujgca

zespot obiektoéw nieczynnego szybu .. Alfred” wpisanego do rejestru

zabytkéw pod nr 1228/78 z dnia 19.08.1978r.;

3) granice strefy .A-1" wyznaczaja, od wschodu Al. Korfantego, od

poludnia granica lasu Alfreda dalej od wschodu i potnocy granica

wiasnosci zabudowan przy Pl. Alfreda;

4) wyznacza si¢ strefe ..A-2"ochrony konserwatorskiej obejmujaca

zespot blizniaczych doméw w ogrodach —kolonia Agnieszki (dawna

kolonia robotnicza) z lat 20 XXw. i lat 30 XXw. w stylu skromnego

modernizmu, murowane, 1,5 kondygnacyjne, kryte dachowka;

5) granice strety .A-2" wyznaczajg ulice: potudniowa strona ul.

Jozefowskiej, do skrzyzowania z ul.Bytomska (po stronie péinocnej) i

do skrzyzowania od zachodu z ul. Bytkowska (po stronie wschodniej

ulicy);

6) w obrebie stref ,.A™ ochrony konserwatorskiej, ustala si¢:

a) zachowanie historycznego rozplanowania i charakteru zabudowy (w

tym usytuowania glownych wejs¢ do budynkdw, wielkosci otwordw

okiennych i drzwiowych, rysunku elewacji, balkonow, tarasdw itp.) oraz

zieleni ogrodowej,

b) zachowanie historycznego ksztaltu bryl i wysokosci budynkéw, w

tym budynkow usytuowanych w ogrodach i budynkow gospodarczych

oraz ksztattow dachow,

¢) zachowanie oryginalnych materiatow wykonczeniowych elewacji

budynkow,

d) restauracje i modernizacjg techniczng obiektow z dostosowaniem

ewentualnej wspotczesnej funkcji do wartosci zabytkowych, stylu i

formy budynkéw,

¢) zakaz budowy nowych budynkow w obrebie dziatki, na ktorej

zlokalizowany jest budynek obj¢ty ochrong konserwatorska, za

wyjatkiem budynkow w strefie .A-17, f) zakaz zabudowy

tymczasowymi obiektami budowlanymi np. garaze, kioski uliczne itp.,

g) dopuszcza si¢ budowg garazy od strony ogrodu z mozliwoscig ich

lokalizacji w granicy dzialek z zastosowaniem formy i charakteru stylu

budynkoéw objetych ochrong konserwatorskg,

h) dopuszcza si¢ budowe zadaszonych werand i ogrodow zimowych od

strony ogrodu z mozliwoscig ich lokalizacji w granicy dzialek z




zastosowaniem formy i charakteru stylu budynkéw objetych ochrona
konserwatorskg,
i) dopuszcza sig rozbiorkg obiektow ze wzgledu na zty stan techniczny
grozgcy katastroty budowlang, z zachowaniem ustalen §9,
J) zamieszczanie reklam w kondygnacji parteru dobranych pod
wzgledem wielkoscei 1 ksztaltu, bez przestaniania detalu lub zaburzania
porzadku i uktadu kompozycyjnego obiektu, tj. m.in. zachowywanie osi
pionowych i poziomych podzialéw (wyznaczonych otworami
okiennymi i drzwiowymi, detalem, gzymsami itd.), nie przestaniaé
boniowania, ozdobnego zréznicowania faktury tynkdéw, oktadzin
kamiennych, klinkierowych i innych elementow historycznego wystroju
budynku; w przypadku innych lokalizacji, np. na dachu obiektu, reklama
moze by¢ dopuszczona po przeanalizowaniu indywidualnej kompozycji
obiektu,
7) wszelkie dzialania inwestycyjne przy obiektach wpisanych do rejestru
zabytkéw nalezy uzgadnia¢ ze Slaskim Wojew6dzkim Konserwatorem
Zabytkow;
8) wszelkie dzialania inwestycyjne przy obiektach chronionych zapisami
planu nalezy opiniowa¢ przez Slaskiego Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkow;
9) obejmuje si¢ ochrong konserwatorska nastgpujgce obiekty bedace
swiadectwem kultury materialnej, typowe dla regionu:
a) budynki blizniacze w ogrodach przy ul. Jozetowskiej nr; 126/128,
1307132, 134/136, 138/140, 142/144, 146/148, 150/152, 154/156, 158,
b) kamienica, ul. Jozefowska 17, poczgtek XXw., murowana 3
kondygnacje,
c) kamienica, ul. Jozefowska 111/ Rzymetki, 1899r., murowana 3
kondygnacje,
d) kamienica, ul. Jozefowska 97, XIX/XXw., murowana 4 kondygnacje,
€) zespol Szpitala Miejskiego, ul. Jozefowska 119, w granicy dziatki,
budynek glowny murowany 4 kondygnacje, dawny szpital hutniczy,
XIX/XXw., przebudowany lata migdzywojenne, ogrod, ogrodzenie od
strony zachodniej i potudniowej mur ceglany, tynkowany,
) budynki przy ul. Walecznych 1/3, 2/4, 5/7, 6/8, 9/11,10/12, 14/16,
g) budynki przy ul. Jodlowej nr 1/3, 2/4, 5/7, 6/8, 10/12,
h) budynki przy ul. Oswi¢cimskiej nr 1/3, 2/4
i) budynki przy ul. E. Plater nr 2/4
Jj) budynki przy ul. Bytomskiej nr 5/7,9/11, 13/15,17/19, 21/23,
25/27,29/31,
k) kamienica w ogrodzie, ul. Bytomska 26, lata 30 XX w., murowana 2
kondygnacje, 1) budynki przy ul. Bytkowskiej nr 84, 82, 77/79, 78, 72,
65,
m) budynki przy Al. W. Kortantego nr 182, 184,
n) budynki przy ul. Karlowicza nr 24, 22, 20, 18, 12, 10, 14
o) budynek Szkoty Podstawowej nr 17 im. T. Kosciuszki, ul. Jana
Dekerta | — Jozetowiec, obiekt w otoczeniu zieleni ogrodowej, lata 30
XXw., funkcjonalizm murowany, 3 kondygnacje, ogrodzenia
murowarne,
p) kamienica w ogrodzie przy ul. Strazackej nr 9 lata 30 XXw.,
murowana 2 kondygnacje,
q) kamienica w ogrodzie przy ul. Strazackej nr 11 lata 30 XXw.,
murowana 3 kondygnacje,
1) budynki przy ul. GnieZnienskiej nr 7, 8, 9 i 18, murowane, 4
kodygnacje
10) wyznacza sig strete ..B-17 ochrony konserwatorskiej obejmujgcy
domy w ogrodach i kamienice z XIX i poczatku XXw.;
L1) granice strefy ,.B-1"" wyznaczaja potudniowa strona ul. Bytomskiej
do skrzyzowania z ul. Jozefowska na wschodzie, dalej pétnocna strong
tylnej ul. Jozefowskiej oraz péinocna strona tylnej ul. Bytomskiej do ul.
Bytkowskiej na zachodzie;
12) wyznacza sig strete ..B-2" ochrony konserwatorskiej obejmujgca
kamienice i zabudow¢ mieszkalng z XIX i poczatku XXw.;
13) granice strefy ..B-2" wyznaczaja od pdlinocy ogrodzenie szpitala
migjskiego nastgpnie potudniowa strona ul. Karlowicza, do linii parku
wyznaczajgcego wschodnig granice strety, od poludnia granica
wlasnosci budynkow przy ul. Strazackiej oraz od zachodu ul.
Jozetowska;
14) wyznacza sig stref¢ ..B-3" ochrony konserwatorskiej obejmujaca
kamienice z XIX i poczatku XX w przy ul. GniezZnienskiej i ul. Nowy
Swiat;
15) W obrgbie stref ..B™ ochrony konserwgtorskiej, przy zalozeniu
h\?mrijlﬂgn wspolistnienia elementéw kpmpozycji historycznej i
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a) zachowanie historycznego rozplanowania i charakteru zabudowy (w
tym usytuowania glownych wejs¢ do budynkow, wielkosci otworow
okiennych i drzwiowych, rysunku elewacji, balkonow, tarasow itp.) oraz
zieleni ogrodowej,

b) zachowanie historycznego ksztaltu bryl i wysokosci budynkdw, w
tym budynkéw usytuowanych w ogrodach i budynkow gospodarczych
oraz ksztattdow dachow,

¢) zachowanic oryginalnych materialow wykonczeniowych oraz detalu
ceglanego elewac]i budynkow,

d) restauracj¢ i modernizacjg techniczng obiektéw z dostosowaniem
ewentualnej wspdtczesnej funkeji do wartosei zabytkowych, stylu i
formy budynkow,

¢) zakaz budowy nowych budynkoéw w obrebie dziatki, na ktorej
zlokalizowany jest budynek objgty ochrong konserwatorskg,

f) zakaz zabudowy tymczasowymi obiektami budowlanymi np. garaze,
kioski uliczne itp.,

g) uzgadnianie przez Slaskiego Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkow dziatan dotyczgcych obiektow chronionych zapisami planu.
16) wszelkie dzialania inwestycyjne przy obiektach wpisanych do
rejestru zabytkow nalezy uzgadniac¢ ze Slaskim Wojewodzkim
Konserwatorem Zabytkow;

{7) wszelkie dzialania inwestycyjne przy obiektach chronionych
zapisami planu nalezy opiniowac przez Slaskiego Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkow;

[8) obejmuje si¢ ochrong konserwatorskg nastepujace budynki,

a) budynek przy Pl. Alfreda nr 14,

b) dom w ogrodzie, ul. Bytkowska 69, historyzm ceglany prosty,
murowany

2 kondygnacje, budynek gospodarczy w glebi dziatki,

¢) kamienica, ul. Bytkowska 67, XIX/XX w., historyzm ceglany prosty,
murowana

3 kondygnacje,

d) kamienica, ul. Bytkowska 63, poczatek XX w. murowany 2
kondygnacje

¢) kamienica, ul. Bytkowska 61, rok bud. lata migdzywojenne,
murowany 4 kondygnacje,

) dom w ogrodzie, ul. Bytkowska 58, rok bud. XIX/XX w., styl:
tradycyjny dom wigjski, murowany | kondygnacja,

g) zespol trzech familokéw, ul. Bytomska nr | i 2, ul. Jézefowska 120,
murowane

2 kondygnacje, 2 potowa XIX w.,

h) kamienica w ogrodzie, ul. Bytomska 16, lata 30 XX w_, skromny
funkcjonalizm, murowana 2 kondygnacje,

i) kamienica w ogrodzie, ul. Bytomska 18, lata 30 XX w., skromny
funkcjonalizm, murowana 2 kondygnacje,

i) kamienica w ogrodzie, ul. Bytomska 20, lata 30 XX w., murowana 2
kondygnacje,

k) kamienica w ogrodzie, ul. Bytomska 28, lata 30 XX w., murowana
2,5 kondygnacji,

1) zespdt dawnych koszar wojskowych ul. Jozefowska 104 — obecnie
Archiwum Pafstwowe, 2 budynki murowane z cegly — 2 kondygnacje,
elementy ziemne, kamienne, obmurowania urzadzen terenowych,
starodrzew, z lat migdzywojennych,

m) blok mieszkalny, ul. Jozefowska 74, lata 50 XXw., socrealizm,
murowany 2,5 kondygnacji,

n) dom w ogrodzie, ul. Jozefowska 109, XIX/XXw., murowany 2
kondygnacje,

o) kamienica, ul. Jozefowska [ [3/115, poczatek XXw., przebudowa 2
potowa XXw., murowana 2 kondygnacje,

p) kamienica, ul. M.Karlowicza 16, poczatek XXw., murowana 3
kondygnacje,

q) kamienica (dawny familok), ul. M.Kartowicza 17/19, poczgtek XXw.,
murowana 2 kondygnacje,

r) cztery bloki mieszkalne w otoczeniu zieleni, ul. Jana Dekerta nr 2,
2a,2b, 4, 4a, 4b,

6, 6a, 6b, 8, 8a, 8b, lata S0 XXw., murowane 3 kondygnacje, socrealizm,
s) kamienice przy ul. Strazackiej 1,3,5,7, XIX/XXw., murowane 3
kondygnacje,

t) kamienica w ogrodzie, ul. Strazacka 15, lata 30 XXw., murowana 3
kondygnacje,

u) kamienica w ogrodzie, ul. Strazacka 17, lata 30 XXw., murowana 2
kondvgnacje.




v) kamienice, ul. Gnieznienska 3 i 5 XIX/XXw., murowane 2

kondygnacje,

w) kamienica, ul. Gnieznienska 13/15 lata migdzywojenne, murowana 3
kondygnacje,

x) kamienice, ul. ul. Gnieznienska 2.4, 6 i 10, XIX/XXw., murowane 3
kondygnacje,

y) kamienica ul. Jozefowska 83, murowana, murowane 3 kondygnacje,
y) budynki mieszkalne przy ul. Nowy Swiat 2,4, 8, 10 i 12, murowane 2
i 3 kondygnacyjne.

19) wszelkie dziatania inwestycyjne przy obicktach chronionych
zapisami planu nalezy opiniowa¢ przez Slaskiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow;

20) wyznacza sig strefe ..B-4" ochrony konserwatorskiej obejmujaca
park, pomiedzy ulicami: W. Korfantego, Gnieznienska, Kartowicza,
ogrodzeniem szkoty podstawowej, fragmentem ul. Strazackiej i dalej
granicy wlasnosci terenu parku;

21) w obrebie strefy _.B-4" ochrony konserwatorskiej, proponuje si¢
objgcie ochrong zatozenia parkowego wraz z istnicjgcg zielenia wysoka,
obiektami malej architektury, pomnikiem polegtych, zmartych
weterandOw powstan $laskich 1929, 1939, 1945 oraz obiektami budowli
ochronnych o nr ewidencyjnych 034 i 035;

22) wszelkie dzialania inwestycyjne w obregbie strefy ..B-4™ zwigzane z
nasadzeniami zieleni wysokiej oraz nowymi elementami
zagospodarowania parku nalezy opiniowa¢ przez Slqskiego
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow;

23) obejmuje si¢ ochrong konserwatorskg pomnik oraz krzyze
przydrozne i kapliczke:

a) pomnik poleglych, zmarlych weteranow powstan $laskich 1929, 1939,
1945,

b) przy ul. Bytkowskiej 66, krzyz z figurg Ukrzyzowanego, XXw.,
historyzm, krzyz z drewna, figurka Chrystusa metalowa,

¢) na wysokosci budynku przy ul. Jozefowskiej 72b, krzyz z I pot.
XXw., migdzy drzewami,

d) przed budynkiem przy ul. Jozefowskiej 112, figura Chrystusa
Ukrzyzowanego, datowana na 1935r., historyzm z elementami
neogotyku, krzyz z tigurg Ukrzyzowanego kamienny na murowanym
postumencie z niszg, w ktorej stoi figurka Matki Boskiej, na pozostatych
postumentach omament neogotycki i tablica inskrypcyjna,

e) ul. Bytomska ..rog™ Jozefowskej, kapliczka z kamienng figura Matki
Boskiej Niepokalanego Poczgcia, XXw., historyzm, na murowanym
postumencie,

24) wszelkie dziatania inwestycyjne przy pomniku, krzyzach
przydroznych i kapliczce nalezy opiniowac przez Slaskiego
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow;

25) wzdluz ul. Modelarskiej i ul. Szklarskiej przez teren oznaczony
symbolem 3ZP, skrajem

Al. W. Korfantego ( poza obszarem obj¢tym planem) dalej przez tereny
27P i MWn/U biegnie szlak Historii Gornictwa Gornoslaskiego.

Wymagania dotyczgce ochrony
innych terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie na
podstawie przepisow
odrgbnych

1. Teren objety planem potozony jest w granicach zniesionego obszaru
gorniczego zlikwidowanej KWK ..Siemianowice™ w dawnym polu
rezerwowym KZPW oraz na obszarze gérniczym KWK S.A, .Polska —
Wirek™ (zachodni skraj dzielnicy Welnowiec — Jézefowiec).

2. Tereny potozone na bytych obszarach gorniczych KWK
»Siemianowice™ i Polu Rezerwowym, obejmujg rejony dawnej plytkie;
eksploatacji wegla kamiennego.

3. Szczegdtowe informacje odnosnie czynnikéw geologiczno —
gomiczych, ktére powinno si¢ uwzglgdni¢ w projektach budowlanych
nalezy uzyska¢ u wymienionych w ust.1 przedsigbiorcow gémiczych
lub w Okrggowym Archiwum Gorniczym Wyzszego Urzedu
Gorniczego.

4. Na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny narazone na
niebezpieczenstwo powodzi.

5. Na obszarze objetym planem nie wyst¢puja naturalne zagrozenia
osuwaniem mas ziemnych.

6. Obszar objety planem polozony jest poza granicami uzytkowych
zbiornikow wod podziemnych GZWP i UPWP.,

7. Utrzymuje si¢ wolnostojace obiekty budowli ochronnych o nr
ewidencyjnych 034 i 035, przy ul. Karlowicza i ul. Gnieznienskiej na
terenie oznaczonym 3ZP i dopuszcza si¢ ich modernizacje lub
przebudowe przy zachowaniu zasady, ze wszglkie inwestycje beda
zgodne z ustaleniami niniejszego planu oraz przepisami odrebnymi.

8. Wtelu Umozliwienia zainwestowania terefiu, realizacji i eksploatacji
sigel i urz An infrastruktury technicznej orgiz zapewnienia wlasciwych
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warunkow bezpieczenstwa ustala si¢ mozliwos¢ korekty wyznaczonych
stref technicznych cieplociggéw wysokich parametrow, wodociggow
magistralnych i stref kontrolowanych gazociggow $redniopreznych
zgodnie z przepisami odrebnymi w porozumieniu z zarzadzajacymi tymi
sieciami.

Warunki i szczegolowe zasady
obslugi
w zakresie komunikacji

1. Ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizowania nie wyznaczonych na rysunku
planu podziemnych urzgdzen i sicci infrastruktury technicznej oraz drog
dojazdowych i wewngtrznych dla obstugi elementow zagospodarowania
w obrebie terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi, pod
warunkiem zachowania pozostalych ustalen planu i wymogow
okreslonych w przepisach odrgbnych.

2. Na obszarze objetym planem obowigzuja nast¢gpujace ustalenia w
odniesieniu do systemu komunikacji:

a) ustala si¢ system obstugi komunikacyjnej terenow objetych planem z
istniejacych i projektowanych ulic w ramach komunikacji drogowej
drog publicznych i wewngtrznych,

b) w liniach rozgraniczajacych tereny komunikacji drogowe;j ustala sig
mozliwosé lokalizacji inwestycji zwigzanych z infrastrukturg drogowg i
techniczng, miejsc postojowych, wiat przystankowych zintegrowanych z
punktami sprzedazy detalicznej, wolnostojacych kabin telefonicznych,
chodnikdw, $ciezek rowerowych, zieleni izolacyjnej, obiektow matej
architcktury itp., pod warunkiem uzyskania zgody zarzadcy drogi,

¢) dopuszcza si¢ lokalizacjg nosnikow reklamowych w liniach
rozgraniczajgcych drog i ulic pod warunkiem uzyskania zgody zarzadey
drogi, za wyjatkiem wolnostojacych wielkopowierzehniowych
nos$nikéw reklamowych,

d) ustala sic mozliwo$¢ prowadzenia remontow i przebudowy urzadzen
w liniach rozgraniczajacych drog i ulic.

Warunki i szczegolowe zasady
obslugi

w zakresie infrastruktury
technicznej

1) W obszarze objetym planem obowiazujg nastgpujace ustalenia ogolne
w odniesieniu do systemow infrastruktury techniczne;j:

1) zachowuje si¢ trasy i parametry istniejacych sieci i kazdorazowo
dopuszcza mozliwos¢ ich przelozenia na koszt wadajacego terenem i na
warunkach uzgodnionych z gestorem danej sieci — o ile nie pogarsza to
warunkow obstugi i nie narusza intereséw osob trzecich;

2) zaleca si¢ realizacjg sieci infrastruktury technicznej w pasach
drogowych. Prowadzcenic sicei uzbrojenia w liniach rozgraniczajacych
droég nie moze ograniczy¢ mozliwosci realizacji przeznaczenia
podstawowego terendw i musi by¢ zgodne z obowiazujacymi
przepisami,;

3) obowigzujace odleglosci migdzy sieciami infrastruktury technicznej a
budynkami, ogrodzeniami itp. reguluja normy i przepisy odrgbne.

I1) W obszarze objetym planem obowigzujq nast¢pujqce ustalenia w
odniesieniu do zaopatrzenia w wodg:

1) zrodlem zaopatrzenia w wodg Zrodlem zaopatrzenia w wodg sg
wodociagi: @1200 magistralny GPW w ul. Bytkowskiej z odgalezieniem
0600 w Al. Korfantego bedgce w eksploatacji Rejonowego
Przedsiebiorstwa Wodociggow i Kanalizacji w Katowicach;

2) dopuszcza si¢ rozbudowg wodociggowej sieci rozdzielcze;.

[11) W obszarze objetym planem obowiazuja nast¢pujace ustalenia w
odniesieniu do odprowadzenia $ciekow komunalnych:

1) ustala si¢ sukcesywna przebudowg kanalizacji systemu
ogdlnosplawnego na system kanalizacji rozdzielczej;

2) ustala si¢ budowe kanalizacji w systemie rozdzielczym, na terenach
nowych inwestycji;

3) mozliwos¢ retencjonowanie wdd opadowych i roztopowych w
obszarze objetym planem;

4) ustala si¢, ze wody opadowe i roztopowe z powierzchni szczelnych
terenow miejsc postojowych o powierzchni powyzej 0,1 ha oraz
odwodnienia drég publicznych, przed wprowadzeniem do kanalizacji
miejskiej zostang podczyszczone w urzadzeniach posiadajgcych
separatory zwiazkow ropopochodnych z osadnikami.

V) W obszarze objctym planem obowiazujg nastgpujgce ustalenia w
odniesieniu do zaopatrzenia w gaz:

1) ustala sie, ze zroédlem zaopatrzenia w gaz jest sie¢ gazu niskiego
ci$nienia ze stacji redukcyjno-pomiarowej przy ul. Bytkowskiej;

2) dopuszcza si¢ rozbudowe i podlaczenia do sieci gazowej niskiego
cisnienia.

V) W obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujace zasady
zaopatrzenia w energi¢ cieplna:

1) ustala si¢, ze zrodtem zaopatrzenia w cieplo jest cieptocigg
magistralny sieci cieplowniczej wysokich parametrow o srednicy 2Dn




600 bedgcy w eksploatacji Przedsi¢biorstwa Energetyki Cieplnej S.A. w
Katowicach;

2) dopuszcza si¢ inne zrodta energii cieplnej;

3) nakazuje si¢ stosowanie systemow grzewczych opartych o spalanie
paliw o sprawnosci energetycznej min. 80%.

VI) W obszarze objetym planem obowiazujg nastepujace ustalenia w
odniesieniu do sieci i urzadzen elektroenergetycznych:

1) utrzymuje si¢ lokalizacjg sieci i urzadzen srednich i niskich napig¢,
stacji transtormatorowych SN/Nn oraz linii kablowych sredniego
napigcia a takze sieci rozdzielezych niskiego napiccia i o$wietlenia
ulicznego;

2) ustala si¢ zasilanie odbiorcow z istniejgcego systemu
elektroenergetycznego sieci $rednich i niskich napig¢;

3) dopuszcza si¢ rozbudowe systemu sieci 0 nowe elementy stacyjne i
liniowe sredniego i niskiego napigcia w dostosowaniu do wystepujacego
zapotrzebowania mocy, lokalizacj¢ nalezy realizowa¢ w ramach
dopuszczalnego przeznaczenia terendow;

4) ustala sig, na terenach nowego zainwestowania, oznaczonych SMWs
oraz 3MWn, budowe systemu clektroenergetycznego $redniego i
niskiego napiecia;

5) ustala si¢, ze linie zasilajace SN zostang wyprowadzone z
istniejgcego, migjskiego systemu sieci, zakres rozbudowy sieci wynikaé
bedzie z rzeczy wistego zapotrzebowania mocy i charakteru
projektowanych obiektow na w.w. obszarach, ilos¢, typ, lokalizacja
projektowanych stacji transtormatorowych SN/Nn, trasy linii
zasilajgcych SN i Nn, a takze miejsce wlaczenia w miejski system sieci
Sredniego napigcia zostang okreslone i uszczegétowione na etapic
projektéw budowlanych;

6) ustala si¢, budowe nowych stacji transformatorowych na poziom
napig¢ 21/1kV, w wykonaniu wngtrzowym jako wolnostojace,
matogabarytowe badz jako wbudowane w obiekty kubaturowe, glownie
ustugowe;

7) ustala sig, realizacje nowych i modernizowanych linii zasilajacych
sredniego i niskiego napigcia oraz o$wietlenia ulicznego w postaci linii
kablowych, doziemnych, linie $redniego napiecia nalezy realizowa¢ w
izolacji 21 kV,;

8) dopuszcza si¢ prowadzenie linii zasilajgcych SN i Nn wzdtuz granic
nieruchomosci oraz

w obrgbie linii rozgraniczajacych istniejacych i projektowanych drog
ulic, ciggdw pieszych i $ciezek rowerowych, na warunkach okre$lonych
przez zarzagdcow drog;

9) dopuszcza si¢ $wiadczenie uslug zaopatrzenia w energie elektryczng
przez wszystkie uprawnione podmioty.

VII) W obszarze objetym planem obowigzuja nastgpujace ustalenia w
odniesieniu do systemu infrastruktury telekomunikacyjne; i
radiokomunikacyjne;j:

1) ustala si¢ zachowanie istniejacych systemow infrastruktury
telekomunikacyjnej telefonii stacjonarnej i intrastruktury
radiokomunikacyjnej;

2) ustala si¢ zapewnienie obslugi systemami infrastruktury
telekomunikacyjnej i radiokomunikacyjnej stosownie do wystepujacego
zapotrzebowania na ustugi telekomunikacyjne i radiokomunikacyine z
istniejgcego systemu oraz poprzez budowg nowych i rozbudowe
istnigjacych sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyijne; i
radiokomunikacyjnej, szczegolnie na terenach nowego zainwestowania,
z uwzglednieniem ograniczen okreslonych dla terenéw oznaczonych
symbolami MW, MWn, MWn/U, MWs, MWw, MN, UO, UZ;

3) ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji instalacji stacji bazowych telefonii
komorkowej na terenach oznaczonych symbolami MW, MWw, MWs,
MWn wylacznie na budynkach, w ktérych najwyzsza kondygnacja nie
Jest kondygnacja uzytkowg o funkcji mieszkaniowej;

4) ustala sig realizacj¢ nowych linii telekomunikacyjnych sicci
stacjonarnej w postaci kabli teletechnicznych utozonych w kanalizacji
teletechnicznej lub doziemnych, prowadzonych w obrebie linii
rozgraniczajacych istniejgcych i projektowanych ulic, ciagdw pieszych i
Sciezek rowerowych, na warunkach okreslonych przez zarzadcow drog;
5) ustala si¢ realizacje nowych i przebudowywanych instalacj
radiokomunikacyjnych na obiektach budowlanych z zaleceniem
wykorzystania w pierwszej kolejnosci instalacji juz istniejacych, z
zachowaniem ustalen §33 pkt.14:
6) ustala si¢ mozliwosé realizacji instalacji fdiokomunikacyjnych na




rysunku planu symbolami: U, PU, US/UHG, KS, US z wylgczeniem ich
lokalizacji na obiektach obj¢tych ochrong konserwatorskg;

7) zakazuje si¢ lokalizowania instalacji radiokomunikacyjnych na
obiektach budowlanych na pozostalych terenach objgtych planem, nic
wymienionych w pkt.3 i w pkt.6;

8) zakazuje si¢ lokalizowania wiez i wolnostojacych masztow telefonii
komorkowej w calym obszarze objetym planem.

VI I. W obszarze objetym planem dopuszcza si¢ wprowadzenie
dodatkowych, nie wymicnionych w § 42 do § 52 sieci np. telewizji
kablowej, instalacji alarmowych, przekaznikow antenowych pod
nastepujacymi warunkami:

1) realizacja inwestycji nie narusza przepiséw odrebnych oraz
pozostatych ustalen planu;

2) eksploatacja instalacji lub urzadzenia nic powinna powodowac
przekroczenia standardéw emisyjnych.

2. Wszelkie przylgcza infrastruktury telekomunikacyjnej okreslone w
§52 1 §53 ustl. do odbiorcow indywidualnych nalezy realizowac z
wykluczeniem linii napowietrznych.

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

dla dziatek lub ich
fragmentow, znajdujacych si¢
w odleglosci

do 100 m od granicy terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim

lub zadaniem inwestycyjnym?®

Przeznaczenie terenu

a) 4AMWs — przeznaczenie podstawowe jako tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej $redniowysokiej.

Jako przeznaczenie uzupelniajace dla terendw wymienionych w ust. |
ustala sig:

l) zabudowa uslugowa uzytecznosci publicznej wbudowana i
wolnostojaca;

2) ziclen urzgdzong 1 obiekty malej architektury;

3) infrastrukture techniczng, w tym infrastrukturg radiokomunikacyjng
wylgeznic na budynkach, w ktorych najwyzsza kondygnacja nie jest
kondygnacjg uzytkowq o funkcji mieszkaniowe;;

4y wewnetrzne ulice dojazdowe, miejsca postojowe dla obslugi terendw
MWs,

b) 2MWw — przeznaczenie podstawowe jako tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej wysokiej.

Jako przeznaczenie uzupelniajace dla terenéw wymienionych w ust.1
ustala sig¢:

1) zabudowa uslugowa uzytecznosci publiczncj whbudowana w partery
budynkow mieszkalnych;

2) zielen urzadzona i obiekty malej architektury;

3) infrastrukture techniczng, w tym infrastrukturg radiokomunikacyjng
wylacznie na budynkach, w ktorych najwyzsza kondygnacja nie jest
kondygnacja uzytkowa o tunkcji mieszkaniowej;

4y wewnetrzne ulice dojazdowe, miejsca postojowe dla obslugi terenow
MWw,

¢) 9U — przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy ustugowe;
uzytecznosci publiczne;.

Jako przeznaczenie uzupelniajgce ustala si¢:

1) zielen urzgdzona;

2) wewnetrzne drogi dojazdowe i miejsca postojowe;

3) infrastrukturg techniczna,

d) 2PU — przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy produkcyjno-
ustugowe;.

Jako przeznaczenie uzupetniajgee ustala sig: zielet uizadzong - min 15%
powierzchni dzialki, wewngtrzne drogi dojazdowe i migjsca postojowe,
infrastrukturg techniczna,

¢) 2KZ 1/2 — przeznaczenie na cele komunikacji drogowej publiczne;j -
czgsé ul. Jozefowskiej, jako ulicy o przekroju jedno jezdniowym klasy
technicznej Z.

Przeznaczenie uzupetniajgce i zasady zagospodarowania w oparciu o
przepisy odrgbne

i ustalenia zawarte w § 42,

) 3KL1/2 — przeznaczenie na cele komunikacji drogowej publiczne; -
ul. Bytomska, ul. Kartowicza i ul. Mikusifiskiego, jako ulic o przekroju
jedno jezdniowym klasy technicznej L.

Przeznaczenie uzupelniajgce i zasady zagospodarowania w oparciu 0
przepisy odrebne

i ustalenia zawarte w §42,

2) 3MW1 — przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa
wiclorodzinna, przeznaczenie dopuszczalne — zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna, zespoly garazy od 4 do 20 stanowisk w kazdym zespole;
garaze i parkingi wielopoziomowe, z zastrzezeniem ustalen § 5 oraz

ustugi z wyjatkiem zwigzanych ze:

5 W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ..Brak planu”™.




- sprzedaza, obslugg i naprawg pojazdow samochodowych i motocykli,
- sprzedaza paliw,

- handlem odpadamt i ztomem,

- handlem realizowanym w budynku wolnostojacym o powierzchni
zabudowy przekraczajacej 400 m2,

h) 4UO — przeznaczenie podstawowe - ushugi edukacji,

— przeznaczenie dopuszczalne — pozostale ustugi z wyjatkiem
zwigzanych ze:

a) sprzedazg, obslugg i naprawg pojazdéw samochodowych i motocykli,
b) sprzedazg paliw,

c) handlem odpadami i zlomem,

d) handlem realizowanym w budynku wolnostojacym o powierzchni
zabudowy przekraczajgcej 200 m2, z zastrzezeniem ustalef § S,

i) LUK — przeznaczenie podstawowe - ustugi kultu religijnego,

— przeznaczenie dopuszczalne — zabudowa mieszkaniowa zwigzana z
przeznaczeniem podstawowyin, z zastrzezeniem ustalen § 5,

J) IPU — przeznaczenie podstawowe - dziatalnos¢ produkeyjna,
skladowa i magazynowa z wyjatkiem przetwarzania odpadow, ztomu i
ich skladowania oraz ustugi z wyjatkiem zwigzanych ze sprzedazg paliw
i handlem odpadami i zlomem, z zastrzezeniem ustalen § 4,

— przeznaczenie dopuszczalne — zabudowa mieszkaniowa zwigzana z
wystepujaca dzialalnoscig gospodarcza, garaze wolnostojace i zespoty
garazy od 4 do 20 stanowisk w kazdym zespole oraz garaze i parkingi
wielopoziomowe,

k) 1ZP — przeznaczenie podstawowe — parki i zielefice oraz obickty
malej architektury,

— przeznaczenie dopuszczalne — obiekty kubaturowe o powierzchni
zabudowy do 100 m2 stuzace realizacji uslug rekreacji, w tym
gastronomii,

1) KDL — teren ulic lokalnych,

h KDD — teren ulic dojazdowych.

Maksymalna intensywnos¢
zabudowy

a) brak w planie,
b) brak w planie,
¢) brak w planie,
d) brak w planie,
e) brak w planie,
f) brak w planie,
g) brak w planie,
h) brak w planie,
i) brak w planie,
J) brak w planie,
k) brak w planie,
1) brak w planie,
1) brak w planie.

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnos¢
zabudowy

a) brak w planie,
b) brak w planie,
¢) brak w planie,
d) brak w planie,
e) brak w planie,
f) brak w planie,
g) brak w planie,
h) brak w planie,
1) brak w planie,
1) brak w planie,
k) brak w planie,
1) brak w planie,
1) brak w planie.

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

a) brak w planie,
b) brak w planie,
¢) brak w planie,
d) brak w planie,
e) brak w planie,
f) brak w planie,
g) brak w planie
h) do 40%,

i) brak w planie,
j) do 60%,

k) brak w planie,
1) brak w planie,
1) brak w planie.

Maksymalna wysokos¢
zabudowy

a) brak w planie,

P
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¢) brak w planie,

d) brak w planie,

¢e) brak w planie,

t) brak w planie,

2) wysokos¢ zabudowy — budynki mieszkalne jednorodzinne od dwoch
do trzech kondygnacji nadziemnych, budynki mieszkalne wielorodzinne
od trzech do szesciu kondygnacii nadziemnych, budynki ustugowe do
15 m, z zastrzezeniem ustalen § 5,

h) — budynki ustugowe do 15 m; z zastrzezeniem ustalen § S,

i) brak w planie,

j) wysoko$é zabudowy — budynki mieszkalne do czterech kondygnacji
nadziemnych, budynki ustugowe, produkeyjne, sktadowe i magazynowe
do 15 m: dla terenéw 1PU, 2 PU i 4PU ustala si¢ maksymalng wysokos¢
budynkow ustugowych, produkeyjnych i magazynowych do 36 m,

k) wysokos¢ zabudowy — do 4 m, z zastrzezeniem ustalen § 5,

1) brak w planie,

1) brak w planie.

Minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie
czynnej

a) brak w planie,
b) brak w planie,
¢) brak w planie,
d) brak w planie,
¢) brak w planie,
f) brak w planie,
g) powierzchnia biologicznie czynna — co najmniej 50%,
h) powierzchnia biologicznie czynna — co najmniej 40%,
i) brak w planie,
j) powierzchnia biologicznie czynna — co najmniej 20%,
k) powierzchnia biologicznie czynna — co najmniej 80%,
1) brak w planie,
b brak w planie.

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

a) brak w planie,

b) brak w planie,

¢) brak w planie,

d) brak w planie,

¢) brak w planie,

) brak w planie,

g) liczba miejsc postojowych:

- dla budynku wielorodzinnego nie mnigj niz 1,25 miejsca
postojowego/mieszkanie,

- ustugi wymagaja miejsc postojowych zaspokajajgcych potrzeby
parkingowe klientow i personelu, przy czym nie mniej niz | miejsce
postojowe/30 m2 powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego,

h) liczba miejsc postojowych - zaspokajajaca potrzeby parkingowe
klientow i personelu, przy czym nie mniej niz 1 miejsce postojowe/30
m2 powierzchni uzytkowej Jokalu ustugowego,

1) brak w planie,

i) liczba miejsc postojowych - zaspokajajaca potrzeby parkingowe
klientow i personelu, przy czym nie mnigj niz | migjsce postojowe/30
m2 powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego, z zastrzezeniem ustalen
§ 7 ust. 3a,

k) brak w planie,

1) brak w planie,

1) brak w planie.

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycj
celu

publicznego dla terenu
objetego przedsigwzigciem

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania terenu

Nie dotyczy

Sposob uzytkowania obiektow
budowlanych oraz zagospodarowania terenu

Nie dotyczy

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

deweloperskim

lub zadaniem inwestycyjnym

w przypadku braku gabaryty Nie dotyczy

miejscowego planu

zagospodarowania

przestrzennego
forma architektoniczna Nie dotyczy
usytuowanie linii zabudowy Nie dotyczy
intensywnos¢ wykorzystania Nie dotyczy

terenu




warunki ochrony $rodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i
krajobrazu

Nie dotyczy

wymagania dotyczace
zabudowy

i zagospodarowania terenu
potozonego

na obszarach szczegolnego
zagrozenia powodzig

Nie dotyczy

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspolczesnej

Nie dotyczy

wymagania dotyczace ochrony
innych terendw lub obiektow
podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw
odrebnych

Nie dotyczy

warunki i szczegbtowe zasady
obstugi
w zakresie komunikacji

Nie dotyczy

warunki i szczegdtowe zasady
obstugi

w zakresie infrastruktury
technicznej

Nie dotyczy

minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie
czynnej

Nie dotyczy

nadziemna intensywnos¢
zabudowy

Nie dotyczy

wysokos¢ zabudowy

Nie dotyczy

Informacje dotyczgce
przewidzianych inwestycji
w promieniu 1 km od terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®, zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania
przestrzennego

Brak

decyzjach o warunkach
zabudowy
i zagospodarowania terenu

Brak

decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach

Brak

uchwatach o obszarach
ograniczonego uzytkowania

Brak

migjscowych planach
odbudowy

Brak

mapach zagrozenia
powodziowego
i mapach ryzyka powodziowego

Brak

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace mieé znaczenie dla
terenu objgtego przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestyciji drogowej

Brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji
linii kolejowej

Brak

decyzja o zezwoleniu na
realizacj¢ inwestycji w zakresie
lotniska uzytku publicznego

Brak

decyzja o pozwoleniu na
realizacj¢ inwestycji w zakresie
budowli
przeciwpowodziowych

Brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jadrowe;j

Brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w
zakresie sieci przesylowej

Brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci
szerokopasmowej

Brak

I
¢ Wskazane inwestycje dotyczg w szczegolnosci: budowy lub rozbudowy tlré;r{’/bu owy linii szynowych oraz przewjdzianych korytarzy

powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $cfeckow,

E_II}I/I'L'C smieci, wysypiska, cmentarzg.




decyzja o ustaleniu lokalizacji  [Brak
inwestycji w zakresie
Centralnego Portu
Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na Brak
realizacje inwestycji w zakresie
infrastruktury dostepowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji | Brak
strategicznej inwestycji w
sektorze nattowym

decyzja o ustaleniu lokalizacji  |Brak
strategicznej inwestycji w
sektorze naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na

budowe o e
Czy pozwolenie na budowg tak* aie*
jest ostateczne

Czy pozwolenie na budowe sak* nie*

jest zaskarzone

Numer pozwolenia na budowg| Decyzja RBDEC — 1726/2021 z dnia 09.12.2021r. (znak AB-I11.6740.1327.2021.ASO, AB—IL.LKW—
oraz nazwa organu, ktéry je  [09282/21), Prezydenta Miasta Katowice.
wydat

Data uprawomocnienia si¢ 23.02.2024 r.
decyzji

o pozwoleniu na uzytkowanie
budynku

Numer zgloszenia budowy, o |Nie dotyczy, deweloper uzyskal decyzj¢ o pozwoleniu na budowg
ktorej mowa w art. 29 ust. 1
pkt 1 ustawy

z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane (Dz. U. 22021 r.
poz. 2351, z p6Zn. zm.), oraz
oznaczenie organu, do ktdregol
dokonano zgloszenia, wraz

z informacjg o braku 'J
whiesienia sprzeciwu przez te
organ
Data zakonczenia budowy Nie dotyczy
domu jednorodzinnego
Planowany termin rozpoczecia| |5.06.2022 r. - rozpoczecie robot budowlanych
i zakoficzenia rob6t 15.01.2024 r. - zakonczenie robot budowlanych
budowlanych
Opis przedsigwzigcia Liczba budynkow 1
ficweloper_skiego lub zadania | Rozmieszczenie budynkéw Nie dotyczy
Inwestycyjnego na nieruchomosci (nalezy podac

minimalny odstep migdzy

budynkami)

Spos6b pomiaru powierzehni |Powierzchnia uzytkowa Lokalu mieszkalnego obliczona jest w oparciu o Polska Norme PN-1SO 9836:1997

uzytkowej lokalu Wiasciwosci uzytkowe w budownictwie. Okreslanie i obliczanie wskaznikow powierzchniowych i
mieszkalnego kubaturowych™.
albo domu jednorodzinnego
Zamierzony sposob i Rodzaj posiadanych srodkow Nie dotyczy
procentowy udziat Zrédet finansowych — kredyt, $rodki
finansowania przedsigwzi¢cia | wlasne, inne
deweloperskiego W nastgpujacych instytucjach Nie dotyczy
lub zadania inwestycyjnego | finansowych (wypetnia si¢ w
przypadku kredytu)

Srodki ochrony nabywcow Otwarty-mieszianiowyrachunek | Zamknigty mieszkaniowy rachunek po-
]‘]ﬂ“‘ii?FHiE"'f"i

wierniczy*

Wysokos¢ stawki procentowej,
wedtug ktorej jest obliczana 0,1%

* Niepotrzebne skresli¢ (klikna¢ dwukrotnie na tekst).
* Niepotrzebne skresli€.



kwota sktadki na Deweloperski
Fundusz Gwarancyjny’

Glowne zasady Zamknigty mieszkaniowy rachunek powierniczy prowadzony jest na nastepujacych zasadach:
funkcjonowania wybranego |- srodki Nabywcy na poczet ceny w zwigzku z zawarciem umowy deweloperskiej albo umowy, o ktdrej
rodzaju zabezpieczenia mowa w art. 2 ust. | pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 Ustawy Deweloperskiej sq wplacane na indywidualnie
$rodkow nabywcy przydzielony dla Nabywcy numer rachunku bankowego wskazany w zawartej z nim umowie,

- Bank wyptlaca Deweloperowi srodki pieni¢zne wplacone przez Nabywce na zamknigty mieszkaniowy
rachunek powiemiczy po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy przenoszacej na Nabywee prawa
wynikajgce z umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. I pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2
Ustawy Deweloperskiej, w stanie wolnym od obcigzen, praw i roszczefi 0s6b trzecich, z wyjatkiem
obcigzen, na ktore wyrazil zgod¢ Nabywca,

- wszelkie koszty zwigzane # prowadzeniem rachunku powierniczego ponosi Deweloper.

Nazwa instytucji Bank Ochrony Srodowiska S.A.
zapewniajgcej bezpieczenstwo
srodkoéw nabywcy

Harmonogram przedsigwzigcid Etap | - 25%

deweloperskiego lub zadania |Fundamenty

inwestycyjnego Przygotowanie inwestycji: zakup dziatki, prace projektowe oraz uzyskanie zezwolen administracyjnych z
pozwoleniem na budowg wigcznie.

Prace przygotowawcze: wycinka drzew.

Organizacja placu budowy: zaplecze budowy (kontenery), ogrodzenie, drogi komunikacji tymczasowej,
przytacza sieci zewngtrznych na czas budowy.

Roboty budowlane (catos¢): wykopy i wywozy gruntu; nasypy; fundamenty — beton podktadowy, plyta
fundamentowa, tawy i $ciany fundamentowe; izolacja pionowa $cian zewnetrznych.

Roboty budowlane (w czg¢sci): konstrukcje zelbetowe i murowane scian parteru — sciany, stupy, szyby
windowe, schody; posadzka hali garazowej.

Roboty instalacyjne wewngtrzne (w cz¢dci): instalacje wod.-kan.; instalacje elektryczne.

Roboty instalacyjne zewngtrzne (w czgsci): przebudowa kanalizacji ogdlnosptawnej; wodociag.

Etap 2 - 10%

Wykonanie stropu nad 2 pigtrem

Roboty budowlane (catos¢): konstrukcje zelbetowe i murowane parteru oraz | i 2 pigtra — $ciany, slupy,
szyby windowe, schody, stropy i pozostale elementy konstrukcyjne budynku.

Roboty budowlane (w czgsci): posadzka hali garazowej.

Roboty instalacyjne wewngtrzne (w czgsci): instalacje wod.-kan.; instalacje elektryczne.

Roboty instalacyjne zewngtrzne (w czesci): przebudowa kanalizacji ogdlnosplawnej; wodociag.

Etap 3 - 15%

Konstrukcja budynku

Roboty budowlane (catosc): konstrukcje zelbetowe i murowane 3 i 4 pietra oraz antresoli — $ciany, slupy,
szyby windowe, schody, stropy i pozostate elementy konstrukcyjne budynku; kominy na dachu; brama
garazowa; drzwi zewngtrzne (bez oszklenia); sciany dziatowe; posadzka hali garazowe;.

Roboty budowlane (w czgsci): pokrycie dachu wraz z warstwami izolacyjnymi i obrobki blacharskie;
stolarka okienna PCV; elewacje; tynki wewngtrzne scian.

Roboty instalacyjne wewngtrzne (w czgdci): instalacje wod.-kan.; instalacje wentylacji; instalacje
elektryczne; instalacje teletechniczne.

Roboty instalacyjne zewngtrzne (catos¢): przebudowa kanalizacji ogélnosptawnej; wodociag.

Roboty instalacyjne zewngtrzne (w czgsci): kanalizacja deszczowa.

Etap 4 - 20%

Roboty wykoficzeniowe — cz¢sé 1 (tynki wewnetrzne scian)

Roboty budowlane (catosc): stolarka okienna PCV; elewacje; posadzki parteru; tynki wewnetrzne $cian.
Roboty budowlane (w czgsci): pokrycie dachu wraz z warstwami izolacyjnymi i obrobki blacharskie;
roboty Slusarskie zewnetrzne; posadzki 1, 2, 3, 4 pigtra i antresoli; gladzie szpachlowe.

Roboty instalacyjne wewngtrzne (w czgéci): instalacje wod.-kan.; instalacje wentylacji; instalacje grzewcze;
instalacje elektryczne; instalacje teletechniczne; system oddymiania klatek schodowych.

Roboty instalacyjne zewngtrzne (w czgsci): kanalizacja deszezowa; kanalizacja sanitarna — przylacze do
budynku; sieci i przylacze elektroenergetyczne.

Etap 5 - 20%

Roboty wykonczeniowe — ¢zg$¢ 2

Roboty budowlane (cato$¢): pokrycie dachu wraz z warstwami izolacyjnymi i obrobki blacharskie; drzwi
zewngtrzne (oszklenie); roboty Slusarskie zewngtrzne; obudowa $cian; docieplenie $cian i stropu hali
garazowej; posadzki [, 2, 3, 4 pigtra i antresoli; posadzki z plytek; gtadzie szpachlowe; oktadziny $cienne;
sufity podwieszane; stolarka wewngtrzna; dZwigi osobowe; roboty drogowe; zielen; szlabany wraz z
wideodomofonem na wijezdzie i blokady parkingowe.

" Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177 oraz z 2023 r. poz. 1114) wysoko$¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki
procentowej obowigzujacej w dniu rozpoczgcia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnygh w ramach danego przed-
sigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawkg procentowa okresla akt wykonawklzy wydany na podstawie art.
48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy-fokaly mieszkalnego lub domu jednorodffinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym.

0N




Roboty budowlane (w czgdci): malowanie $cian; roboty $lusarskie wewngtrzne; malowanie sufitow;
platformy parkingowe; mata architektura.

Roboty instalacyjne wewnetrzne (w czgsei): instalacje wod.-kan.; instalacje wentylacji; instalacje grzewcze:
instalacje elektryczne; instalacje teletechniczne; instalacja hydrantowa.

Roboty instalacyjne wewnetrzne (calosé): system oddymiania klatek schodowych.

Roboty instalacyjne zewnetrzne (calos): kanalizacja deszezowa; kanalizacja sanitarna — przytgcze do
budynku; sicci i przylacze elektroenergetyczne; sicei teletechniczne; oswietlenie zewngtrzne.

Etap 6 - 10%

Roboty wykonczeniowe — czgs¢ 3

Roboty budowlane (catos¢): malowanie $cian; roboty $lusarskie wewngtrzne; malowanie sufitow; platformy
parkingowe; mata architektura.

Roboty instalacyjne wewnetrzne (catosc): instalacje wod.-kan.; instalacje wentylacji; instalacje grzewcze;
instalacje elektryczne; instalacje teletechniczne; instalacja hydrantowa.

Uzyskanie decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie,

Dopuszczenie waloryzacji
ceny

oraz okreslenie zasad
waloryzacji

Waloryzacji nie przewiduje si¢.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREI MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT 2,3 LUB
5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKAILNEGO LUB DOMU
JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna odstapi¢ Na podstawie art. 43 Ustawy Deweloperskiej Nabywcea ma prawo odstgpi¢ od umowy o ktorej
od umowy deweloperskiej lub jednej mowa w art. 2 ust. | pkt 2 i ust. 2 Ustawy Deweloperskiej zwanej dalej umowg, w terminie 30
Z umow, o ktoérych mowa w art. 2 dni od dnia jej zawarcia, jezeli:

ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia I} umowa nie zawiera elementdw, o ktdrych mowa w art. 36 Ustawy Deweloperskiej,

20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy [2) informacje zawarte w umowie nie s zgodne z informacjami zawartymi w Prospekcie

lokalu mieszkalnego

lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu

Gwarancyjnym

Informacyjnym lub w zatacznikach, za wyjatkiem zmian, o ktdrych mowa w art. 35 ust. 2
Ustawy,

3) Deweloper nie dorgczyl Nabywcy, zgodnie z art. 21 lub. art. 22 Ustawy Deweloperskiej
Prospektu Informacyjnego wraz z zalgcznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji
zawartych w Prospekcie Informacyjnym lub jego zalgcznikach,

4) dane lub informacje zawarte w Prospekcie Informacyjnym lub w zalacznikach, na podstawie
ktorych zawarto umowe, sg niezgodne ze stanem faktycznym i prawnym w dniu jej podpisania,
5) Prospekt Informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowg, nie zawiera informacji
okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego stanowigcego zatgeznik do Ustawy
Deweloperskiej.

Nadto Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy w przypadku:

6) nie przeniesienia na Nabywce praw wynikajgcych z umowy w terminie wynikajgcym z tej
umowy, jednakze stosownie do art. 43 Ustawy Deweloperskiej przed skorzystaniem z prawa do
odstgpienia od umowy Nabywca wyznacza Deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie
praw wynikajacych z umowy, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu jest
uprawniony do odstapienia od tej umowy, przy czym Nabywca zachowuje roszczenie z tytulu
kary umownej za okres opoZnienia,

7) gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym
bankiem w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. I Ustawy Deweloperskiej, przy
¢zym Nabywca ma prawo odstgpienia od umowy po dokonaniu przez Bank zwrotu srodkow
zgodnie z art. 10 ust.3 Ustawy Deweloperskiej,

8) gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub zobowigzania do jej
udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. | pkt 1 lub 2 Ustawy Deweloperskiej, przy czym
Nabywca ma prawo odstgpienia od umowy w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia,

9) niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o ktorym mowa w art. 12 ust. 2 Ustawy
Deweloperskiej, tj. gdy w terminie 10 dni od dnia zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem Deweloper nie poinformuje Nabywcy na papierze lub innym
trwalym nosniku o dokonanej zmianie i nie przekaze mu oswiadczenia banku, o ktérym mowa
w art. 10 ust. 2 Ustawy Deweloperskiej, przy czym Nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktorych mowa w
art. 12 ust. I powolanej ustawy,

10) nicusuniecia przez Dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy Deweloperskiej,

I1) stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktérym mowa w art. 41 ust. 15
Ustawy Deweloperskiej,

12) jezeli syndyk zazadal wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego
2003 r. — Prawo upadiosciowe.

Na podstawie art. 43 ust. 7 i ust.8 Ustawy Deweloperskiej Deweloper ma prawo odstgpi¢ od
umowy, w przypadku:

1) braku spetnienia przez Nabywcg §wiadczenia pienigznego na poczet Ceny w terminie lub
wysokosci w okreslonej w umowie deweloperskiej, mimo uprzednicgo pisemnego wezwania
Nabywey przez Dewelopera do uiszezenia zaleglosci w terminie 30 dni od dnia dorgezenia
Nabywcey wezwania, chyba ze niespelnienie swiadezenia przez Nabyweg jest spowodowane
dzialaniem sily wyzszej,




2) niestawienia sig¢ Nabywcy do odbioru Lokalu lub zawarcia Umowy Przeniesienia, pomimo
dwukrotnego dorgezenia Nabywey pisemnego wezwania w odstepie co najmniegj 60 dni, chyba
7e niestawienie si¢ jest spowodowane dziataniem sily wyzszej.

INNE INFORMACIE

I. Informacja o:

1) o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wasnosci lokalu mieszkalnego
i przeniesienie jego wiasnosci na nabywcg po wplacie pelnej ceny przez nabywcg lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie
obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce
wiasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i whasnosci domu
Jjednorodzinnego stanowiacego odrgbng nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czgsci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem
do wytacznego korzystania z czgsci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie petnej ceny przez
nabywceg lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnigje:

2) w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego
na bezobciazeniowe przeniesienie whasnosci lokalu uzytkowego na nabywee po wplacie peinej ceny przez nabywcg lub zobowigzaniu
do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywceg ulamkowej czgsci wlasnosci lokalu uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowigzaniu do udziclenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnicje.

II. Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobg zainteresowang zawarciem umowy odpowiednio do
zakresu umowy z:

1)  aktualnym stanem ksi¢gi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zadwiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru
Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do
Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowg albo zgloszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt ! ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane, do ktorego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniést sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dzialalnosci przez okres krétszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spétke celows — sprawozdaniem spétki dominujgcej oraz spolki celowej;

5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego organ nadzoru
budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8) aktem ustanowienia odr¢bnej wlasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgodg banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie petnej ceny przez nabyweg lub zobowigzanie do jej
udzielenia, jezeli takie obcigZenie istnieje, albo zgodg banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego
nieruchomosci gruntowej i wilasnosci domu jednorodzinnego stanowiacego odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie
utamkowej czegsei wlasnosci nieruchomosci wraz
z prawem do wylacznego korzystania z czgsci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie
petnej ceny przez nabywcg lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — zgode banku, kasy lub innego
wierzycicla hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywcg po wplacie pelnej
ceny przez nabywcg lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce ulamkowe;j czgsci wihasnosci lokalu
uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywcg lub zobowiazanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie
istnieje.

II1. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w Bank Ochrony Srodowiska S.A., prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo

zamknigty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objgte ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw na zasadach

okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz

przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 1. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona $rodk6w dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Bank Ochrony Srodowiska S.A.,

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do  srodkéw gwarantowanych) jest kazdy
z powierzajgcych, w granicach wynikajgcych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostalej kwoty
na rachunku prawo do $rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowartosé¢ w ziotych 100 000 euro; w przypadkach okreslonych w art. 24
ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz
przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesigcy od dnia ich wptywu na rachunek, objete sa gwarancjami ponad
réwnowartos¢ w zlotych 100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty $rodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych ochronie naleznosci
tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytulu srodkéw zgromadzonych na jego rachunkgch osobistych i z tytutu jego
udziatu w $rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyplata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nast¢puje w terminie 7 dni roboczych od dnia spelnignia warunku gwarancji wobec

banku lub kasy, { /L Lok, W /Vi




— wyplata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w Zotych, -
— Bank Ochrony Srodowiska S.A. korzysta takze z nastgpujacych znakéw towarowych: Bank Ochrony Srodowiska S.A..

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskaé na stronie internetowej Bankowego Funduszu
Gwarancyjnego: litps:/www.big.pl',

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddzialem instytucji kredytowej w
rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe (Dz. U. z 2022 r.
poz. 2324, 2339, 2640 i 2707 oraz z 2023 r. poz. 180, 825, 996, 1059, 1394, 1407, 1723 i 1843).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art, 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest objgty systemem
gwarantowania  pafistwa  macierzystego, co oznacza, 2Ze nie majg do niego zastosowania  przepisy  ustawy
z dnia 10 czerwca 2016 . o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji.




CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego 516258 zt
albo domu jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu 59,34 m2
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego

Cena m? powierzchni uzytkowej lokalu  [8700 zi/m?2

mieszkalnego albo domu jednorodzinnego

Termin, do ktérego nastapi przeniesienie
prawa wlasnosci nieruchomosci
wynikajgcego

z umowy deweloperskiej lub jednej

z umdw, o ktorych mowa w art, 2

ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 ustawy

z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

INDYWIDUALNY TERMIN DLA KAZDEGO KLIENTA — WYPELNIA SPRZEDAWCA

Okreslenie potozenia oraz istotnych cech
domu jednorodzinnego

Liczba kondygnacji

5 kondygnacji nadziemnych

albo budynku, w ktorym

ma znajdowac si¢ lokal mieszkalny bedgcyf
przedmiotem umowy rezerwacyjnej albo
umowy deweloperskiej lub jednej z umow]
o ktorych mowa w art. 2 ust. 1

pkt2, 3 lub 5 lub ust. 2 ustawy

z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym

Technologia wykonania

l. Fundamenty: czesciowo ptyta fundamentowa —
zelbetowa, monolityczna, czgsciowo lawy
fundamentowe,

2. Sciany nadziemia:

- klatki schodowej — zelbetowe, monolityczne,
lokalnie z warstwa izolacji termicznej;

- szybu windowego — zelbetowe, monolityczne,
oddylatowane od konstrukcji budynku;

- trzonu okalajgcego szyb windowy (w przypadku
wystepowania) — Zelbetowe, monolityczne;

- zewnetrzne — czgsciowo murowane z bloczkow
silikatowych lub pustakow betonowych, czgsciowo
zelbetowe;

- wewnetrzne — czgsciowo murowane z bloczkow
silikatowych lub gazobetonowych lub pustakow
betonowych

lub ceramicznych, czesciowo zelbetowe;

- dzialowe — murowane z bloczkéw silikatowych
lub gazobetonowych lub pustakdéw betonowych lub
ceramicznych

lub plyt typu Multigips;

- obudowy piondw instalacyjnych — murowane z
bloczkow silikatowych lub gazobetonowych lub
pustakéw betonowych,

3. Stropy:

- miedzykondygnacyjne — zelbetowe, monolityczne
lub prefabrykowane, typu filigran.

4. Schody wewngtrzne — zelbetowe monolityczne
lub prefabrykowane, o konstrukcji ptytowej.

Standard prac wykonczeniowych

w czgsei wspolnej budynku i terenie
wokol niego, stanowigcym cz¢$¢ wspdlng
nieruchomosci

Zgodnie z zatacznikiem nr 4.

Liczba lokali w budynku

43

Liczba miejsc garazowych
i postojowych

Zapewniono 66 miejsc w tym: 20 miejsc
postojowych w garazu i 46 miejsc postojowych na
terenie nieruchomosci.

Dostepne media w budynku

- inst. wodociggowa

- inst. cieplej wody

- inst. kanalizacji sanitarnej

- inst. centr. ogrzew. (sie¢ migjska)
- inst. elektryczna

- inst. domofonowa

- inst. rtv

- inst. teleinform{ltyczna

Dostgp do drogi publicznej
A

zapewniony

1




Okreélenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli

przedsiewziecie deweloperskie lub zadanid

inwestycyjne dotyczy lokali mieszkalnych

Lokal mieszkalny nr 14
Potozony:
- kondygnacja - 2 pigtro

Okreslenie powierzchni uzytkowej

i uktadu pomieszczen oraz zakresu

i standardu prac wykoriczeniowych, do
ktorych wykonania zobowigzuje si¢
deweloper

Uktad i powierzchnia pomieszczen zgodnie z zalacznikiem nr 5.

Standard prac wykonczeniowych w lokalu mieszkalnym — zgodnie z zatacznikiem nr 6.
Standard miejsca postojowego w hali garazowej — zgodnie z zatacznikiem nr 7.
Standard zewnetrznego miejsca postojowego — zgodnie z zatgcznikiem nr 8.

Data wydania zaswiadczenia
o samodzielnosci lokalu
mieszkalnego

12.03.2024 r.

Data ustanowienia odrgbnej
wiasnosci lokalu mieszkalnego

INDYWIDUALNY TERMIN DLA KAZDEGO KLIENTA — WYPEENIA SPRZEDAWCA

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym rownoczesnie z lokalem
mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

Udzial w prawie wlasnosci lokalu uzytkowego (garaz podziemny) wraz z wytgcznym prawem
do korzystania z migjsca postojowego oznaczonego numerem 10.

Ceng lokalu uzytkowego albo utamkowej
czesci wlasnosci lokalu uzytkowego

28000 zt

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wihasnosci lokalu
uzytkowego albo utamkowej czgsci
whasnosci lokalu uzytkowego

INDYWIDUALNY TERMIN DLA KAZDEGO KLIENTA — WYPELNIA SPRZEDAWCA

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej dojreprezentacji dewelopera
fi

sesssssssnsnnsnnnaananns

Zalgczniki:
Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

Wzor umowy deweloperskiej lub umowy, o kiérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r.
o ochronie praw nabywey lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji 1 jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych uwarunkowan lokalizacji
inwestycji wynikajacych z istniejacego stanu uzytkowania terenéw sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, uciazliwosci)..
Standard prac wykonczeniowych w czgsci wspoinej budynku i terenie wokoét niego, stanowiacym cz¢$¢ wspolng nieruchomosci.

1.
2.

SRR O W B

Uktad i powierzchnia pomieszczen.

Standard prac wykorczeniowych w lokalu mieszkalnym.

Standard migjsca postojowego w hali garazowej.

Standard zewngtrznego miejsca postojowego.

Rzut kondygnacji hali garazowej z zaznaczeniem indywidualnego migjsca postojowego.




