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PRO. ‘WICE: ES ZARZADU
)\
Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego A s /
Wadbel Re, upska
[ Data sporzadzenia
prospektu
PROSPEKT INFORMACYINY PI_BYF 18.02.2026 r.
CZESC OGOLNA
L DANE IDENTYFIKACYJNE [ KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Deweloper JHM DEVELOPMENT S.A.
wpisana do Rejestru Przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sadowego w Sadzie Rejonowym dla
Lodzi-Srédmiescia w Lodzi, XX Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod nr
KRS 0000372753, kapital zaktadowy 173 000 000 zt wptacony w catosci
Dane identyfikacyjne (firma, forma prawna, numer Krajowego Rejestru Sadowego lub numer
wpisu do Centralnej Ewidencji i Dzialalnosci Gospodarczej)
Adres 96-100 Skierniewice, ul. Unii Europejskiej 18A,

85-085 Bydgoszcz, ul. Fordonska 4/16

Adres miejsca wykonywania dzialalnosci gospodarczej, adres siedziby i adres punktow, w
ktérych jest przedstawiana oferta lokali mieszkalnych albo domow jednorodzinnych

Numer NIP i REGON

NIP, o ile zostal nadany REGON, o ile taki posiada

836 181 24 27 100522155
Numer telefonu +48 46 833 95 89
Adres poczty elektronicznej sekretariat@jhmdevelopment.pl
Numier faksu brak

Adres strony internetowej dewelopera

www.jhmdevelopment.pl

11. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

| HISTORIA 1 UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskaza, o ile istnieja,
trzy ukoficzone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

0 pozwoleniu na uzytkowanie

Adres Skierniewice, Armii Krajowej — [ ETAP
Data rozpoczecia 27.04.2022 1.
Data wydania decyzji 20.05.2024 r.

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGQ PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

0 pozwoleniu na uzytkowanie

Adres LédZ, Zrédiowa 9
Data rozpoczgcia 30.10.2019 .
Data wydania decyzji 19.06.2024 r.

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Mszczondw, Dworcowa 40

Data rozpoczecia

19.03.2024 r.

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

17.12.2025 1.

Czy przeciwko deweloperowi Nie
prowadzono lub prowadzi si¢
postgpowania egzekucyjne

na kwote powyzej 100 000 zi

111. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACIJE DOTYCZACE GRUNTU [ ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki ewidencyjne] Dziatka zlokalizowana jest przy ul. Fordonskiej w Bydgoszczy.

i numer obrebu ewidencyjnego!

Dzialka ewid. nr 107 — obreb 0198.

Nr ksiegi wieczystej

BY 1 B/00004623/8

I Jezeli dzialka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.




[stniejgce obciazenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski o wpis
w dziale czwartym ksiggi
wieczystej

Brak wpisow

W przypadku braku ksiggi
wieczystej informacja

o powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci’

Nie dotyczy

Informacje dotyczace obiektow
istniejgcych potozonych

w sgsiedztwie inwestycji

i wptywajgcych na warunki zycia’

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajace z istniejacego stanu uzytkowania terenéw sgsiednich
(np. z funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci)

Ruchliwa droga nr 239, ruchliwa droga przy ul. Fordonskiej, ruchliwa droga przy ul. Torunskiej,
oswietlenie drogowe przy drodze nr 239, o$wietlenie drogowe przy ul. Fordonskiej, oswietlenic
drogowe przy ul. Toruniskiej, tory tramwajowe przy ul. Fordonskiej, tory tramwajowe przy ul.
Torunskiej i zajezdnia tramwajowa, Kartodrom - tor kartingowy, Szpital Uniwersytecki nr 1 przy ul.
Marii Sktodowskiej Curie 9 w Bydgoszcezy, Poradnie Szpital Biziela UMK przy ul. Komela Ujejskiego

75 w Bydgoszczy.

Akty planowania przestrzennego
i inne akty prawne na terenie

Plan ogdlny gminy

Miejscowy plan

Numer i data aktu prawnego, nazwa organu oraz miejsce
publikacji

objetym przedsigwzigciem . Obowigzujacy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
A I zagospodarowania t i
deweloperskim lub zadaniem przestrzennego "Fordonska - Brda - Toruriska" w Bydgoszczy:
inwestycyjnym Uchwata nt XLVII/1038/13
Miejscowy plan odbudowy Rady Miasta Bydgoszczy z dnia 30 pazdziernika 2013 .
Inne*
Ustalenia obowigzujgcego Przeznaczenie terenu 4.MW-U - Przeznaczenie - teren zabudowy mieszkaniowe;j

migjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla terenu objetego
przedsigwzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

wielorodzinnej, zabudowy ustugowej.

Maksymalna intensywnos¢
zabudowy

Intensywnos¢ zabudowy, jako stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — do
5,0.

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnos¢
zabudowy

Brak w planie

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

Powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 70% powierzchni
dziatki budowlane;.

Maksymalna wysokosé
zabudowy

0Od 12 m do 55 m.

Minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie
czynnej

Udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 10%
powierzchni dziatki budowlanej; w przypadku lokalizacji wylacznie
zabudowy mieszkaniowej lub mieszkaniowo-ustugowej udziat
powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 25% powierzchni
dziatki budowlane;j.

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

1. Migjsca do parkowania i garaze dla nowo projektowanych
budynkoéw nalezy lokalizowaé¢ w granicach dziatki budowlanej, na
ktérej obiekt jest realizowany;

2. Migjsca do parkowania nalezy realizowa¢ w formie garazy
wbudowanych lub garazy podziemnych, wielokondygnacyjnych i
wielostanowiskowych garazy wolno stojacych lub parkingow
powierzchniowych;

3. Nalezy zapewni¢ miejsca do parkowania w ilo$ci nie mniejszej
niz wynikajacych z nastepujacych wskaznikow:

a) 1,2 miejsca do parkowania dla kazdego mieszkania,

b) 12 miejsc do parkowania przypadajgcych na 1000 m2
powierzchni uzytkowej obiektow handlowych, gastronomicznych,

W szczegblnosci imig i nazwisko albo firma wtasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na nieruchomosci.
W szczegolnoscei obiekty generujace ucigzliwosei zapachowe, hatasowe, Swietlne.
Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaly) w sprawach:

1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chro-
nionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespolu
przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszarow cichych poza aglomeracia,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow malej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich
gabarytoéw, standardow jakosciowych oraz rodzajow materiatow budowlanych.




¢) 15 miejsc do parkowania przypadajacych na 1000 m2
powierzchni uzytkowej obiektéw administracyjno-biurowych, itp.,
d) 20 miejsc do parkowania oraz dodatkowo 1 stanowisko dla
autobusdw przypadajacych na 200 miejsc uzytkowych obiektow
widowiskowych, sportowych, kin, teatréw,

€) 6 miejsc do parkowania przypadajacych na 100
studentow/zatrudnionych/uzytkownikdéw obiektéw naukowo-
badawczych, nauki i szkolnictwa wyzszego, oswiaty,

) 12 miejsc do parkowania przypadajacych na 1000 m2
powierzchni uzytkowej bibliotek, obiektoéw ustug zdrowia i opieki
spolecznej,

g) 5 miejsc do parkowania przypadajacych na 100 16zek w
internacie lub domu studenckim,

40 miejsc do parkowania oraz dodatkowo | stanowisko dla
autobusdw — przypadajacych na 200 1ozek w obiektach hotelowych i
szpitalnych:

4) Dopuszcza sie tgczne bilansowanie potrzeb w zakresie
parkowania pojazdow dla terenéw projektowanej zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i zabudowy ustugowej oraz
wyznaczenie w projektowanym zagospodarowaniu wspdlnego
parkingu.

Warunki ochrony $rodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i
krajobrazu

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1. W granicach sporzadzenia planu obowigzuje zakaz lokalizacji
przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac na
srodowisko okreslonych w przepisach odrgbnych, z wylaczeniem
lokalizacji inwestycji celu publicznego, w tym z zakresu tgcznosci
publicznej;

2. W granicach teren6w oznaczonych symbolami MW, MW-U,
MW/U, MN-U obowiazuje zakaz lokalizacji przedsigwzig¢
moggcych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko
okreslonych w przepisach odrgbnych, z wylaczeniem lokalizacji
inwestycji celu publicznego, zabudowy mieszkaniowej i zabudowy
ustugowej wraz z towarzyszaca infrastrukturg;

3. Obowigzuje:

a) zakaz lokalizacji punktow skupu zlomu,

b) odprowadzenie wdd deszczowych ze szczelnych powierzchni
ulic, parkingéw i placéw gospodarczych do zbiorczego systemu
kanalizacji deszczowej;

4. Na rysunku planu, w granicach terenu oznaczonego symbolem

4. MW-U, wskazuje si¢ drzewa stanowiace pormniki przyrody
ozywionej, objete ochrong prawna z uwagi na wartos¢ przyrodnicza
i krajobrazowa:

a) od ulicy Fordonskiej 2 — Peretkowiec japoniski (1 szt.) —dz. nr
92/3 (obr. 198),

b) od ulicy Fordoniskiej 6 — Katalpa zwyczajna (2 szt.) — dz. nr 88/10
(obr. 198).

Zasady w zakresie ksztaltowania komfortu akustycznego w
srodowisku:

1. W rozumieniu przepiséw dotyczacych ochrony przed hatasem,
tereny oznaczone poszczegolnymi symbolami nalezy klasyfikowac
jako:

a) tereny MW jako tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
i zamieszkania zbiorowego,

b) tereny MW-U, MW/U, MN-U jako tereny zabudowy
mieszkaniowo-usiugowej,

c)teren UO jako tereny zwigzane ze statym lub czasowym pobytem
dzieci i mlodziezy;

2. Ustala sie wymog stosowania przeciwhatasowych rozwigzan
technicznych:

a) w jezdni i poprzez dziatania zwigzane z organizacjg ruchu,

b) w budynkach usytuowanych przy ulicach klasy gtéwnej ruchu
przyspieszonego, gldwnej, zbiorczej i torowisku tramwajowym,
poprzez stosowanie przegrod zewngtrznych o podwyzszonej
izolacyjnosci akustycznej, ekrandéw na elewacji budynku, racjonalne
planowanie rozmieszczenia pomieszezen w budynkach (np. sypialni,
pokoju dziennego).

/A JU M




Wymagania dotyczace
zabudowy

i zagospodarowania terenu
polozonego

na obszarach szczegdlnego
zagrozenia powodzig

Na rysunku planu wyznacza si¢ obszary szczegdlnego zagrozenia
powodzig, ktére zostaly oznaczone symbolami 7.1Kd/ZZ, 8.1Kd/ZZ,
9.IKs/ZZ, 10.IE/ZZ, 11 .IKd/ZZ, 15.ZP/ZZ, 17.ZP/ZZ, | 8. KPX-
R/ZZ,20.IKd/ZZ, 24.ZP/ZZ, 35.ZP/ZZ, 36.1Kd/ZZ, 37.ZP/ZZ,
38.IKd/ZZ, 39.ZP/ZZ, 40.KPX-R/ZZ, 44.ZP/ZZ, 45 1Kd/ZZ i
68.ZP/ZZ, w granicach tych terenéw obowiazuje zagospodarowanie
zgodne z przepisami odrgbnymi, zawierajgcymi zakazy i
ograniczenia w zagospodarowaniu terendw w granicach obszarow
szczego6lnego zagrozenia powodzig oraz z ustaleniami
szczegdlowymi planu.

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturo-wego i zabytkdw oraz
débr kultury wspolczesnej

1. Dla calego obszaru objetego planem ustala sie strefe ochrony
konserwatorskiej obserwacji archeologicznej ..OW™, w granicach
ktdrej moga znajdowac si¢ zabytki archeologiczne; w granicach ww.
strefy obowigzuje ochrona zabytkéw archeologicznych zgodnie z
przepisami odrgbnymi;

2. Obowigzuje ochrona budynkéw wpisanych do gminnej ewidencji
zabytkow, polegajaca na:

a) zachowaniu lub odtworzeniu pierwotnego pokrycia dachéw, przy
zastosowaniu tradycyjnych materialéw, np. dachowki, blachy, papy,
b) zachowaniu lub odtworzeniu detali architektonicznych,

¢) zachowaniu i konserwacji elewacji ceglanych, obowigzuje zakaz
ich tynkowania, malowania i ocieplania,

d) zakazie ocieplania elewacji frontowych budynkoéw, a takze
innych elewacji (np. szczytowych) ozdobionych detalem
architektonicznym,

e€) zachowaniu lub odtworzeniu drewnianej stolarki okiennej i
drzwiowej, wykonanej z materialow tradycyjnych z obowigzkiem
zachowania historycznych podziatow i ksztattu;

3. Budynki wpisane do gminnej ewidencji zabytkow, ktdre sa
zlokalizowane w granicach terenéw przeznaczonych pod budowe
lub rozbudowe ukladu drogowego przeznacza si¢ docelowo do
rozbidrki.

Wymagania dotyczace ochrony
innych terendéw lub obiektow
podlegajgcych ochronie na
podstawie przepisow
odrebnych

1. Na rysunku planu wyznacza si¢ obszary szczegdlnego zagrozenia
powodzig, ktore zostaly oznaczone symbolami 7.1Kd/ZZ, 8.1Kd/ZZ,
9.IKs/ZZ, 10.1E/ZZ, 11.IKd/ZZ, 15.ZP/ZZ,17.ZP/ZZ, 18.KPX-
R/ZZ,20.IKd/ZZ, 24.ZP/ZZ,35.ZP/ZZ, 36.1Kd/ZZ, 37.ZP/ZZ,
38.IKd/ZZ, 39.ZP/ZZ, 40.KPX-R/ZZ, 44.7P/77, 45.1Kd/ZZ i
68.ZP/ZZ, w granicach tych terenow obowigzuje zagospodarowanie
zgodne z przepisami odrebnymi, zawierajacymi zakazy i
ograniczenia w zagospodarowaniu terenéw w granicach obszarow
szczegblnego zagrozenia powodzig oraz z ustaleniami
szczegOtowymi planu;

2. W granicach obszaru obj¢tego planem nie wystepuja tereny
gémicze;

3. W granicach obszaru obj¢tego planem nie wskazuje si¢ obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych.

Warunki i szczegdlowe zasady
obstugi
w zakresie komunikacji

1. System transportowy tworza:

a) tereny drog publicznych stanowigce:

- fragmenty ulic klasy gléwnej ruchu przyspieszonego z
torowiskiem tramwajowym — oznaczone symbolem KD-GP/KD-T,
- tfragment ulicy klasy gldwnej z torowiskiem tramwajowym —
oznaczony symbolem KD-G/KD-T,

- fragment ulicy klasy zbiorczej z torowiskiem tramwajowym —
oznaczony symbolem KD-Z/KD-T,

- ulice klasy lokalnej — oznaczone symbolem KD-L,

- ulice klasy dojazdowej — oznaczone symbolem KD-D,

- ulice klasy dojazdowej — drogi pieszo-jezdne — oznaczone
symbolem KD-DX,

- torowisko tramwajowe z ciggiem pieszo-rowerowym — oznaczone
symbolem KD-T/KPX-R,

b) publiczny ciag pieszo-rowerowy — oznaczony symbolem KPX-R,
c) publiczne ciagi pieszo-rowerowe w obszarze szczegolnego
zagrozenia powodzig — oznaczone symbolem KPX-R/ZZ,

d) drogi wewngtrzne — oznaczone symbolem KD-W,

2. Ustala si¢ wymog zachowania cigglosci powiazan elementow
drogi, w szczegblnoscei jezdni, $ciezek rowerowych, chodnikow w
granicach planu oraz w powiazaniu z zewngtrznym uktadem
transportowym;

3. Dopuszcza sig etapowanie budowy i rozbudowy drog.




Warunki i szczegdlowe zasady
obstugi

w zakresie infrastruktury
technicznej

1. Ustala sie powigzanie sieci infrastruktury technicznej z ukladem
zewnetrznym oraz zapewnienie dostepu do sieci;

2. Nowe i rozbudowywane sieci i urzadzenia infrastruktury
technicznej nalezy lokalizowa¢ w granicach terenow
przeznaczonych w planie pod drogi lub infrastrukture techniczng, a
w sytuacjach szczegdlnych, dopuszcza si¢ ich usytuowanie w
granicach terendw o innym przeznaczeniu;

3. Dopuszcza sie zachowanie, remonty, przebudowg i rozbudowe
istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

4. Ustala sie zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w wodg:

a) zaopatrzenie w wodg poprzez system zbiorczej sieci
wodociggowej,

b) przewody wodociggowe pracujace w | strefie cisnienia, nalezy
zasila¢ z istniejgcych magistral wodociggowych oraz istniejacej 1
projektowanej sieci rozdzielczej,

¢) dopuszcza si¢ stosowanie innych systeméw zaopatrzenia w wodg;
5. Ustala si¢ zasady obslugi w zakresie odprowadzania sciekow
komunalnych;

a) odprowadzanie $ciekdw poprzez system zbiorczej kanalizacji
sanitarnej,

b) odprowadzanie $ciekow poprzez istniejace i projektowane kanaty
Sciekowe oraz przepompownie $ciekéw z odptywem na
oczyszczalni¢ sciekow,

¢) obowiazuje zakaz realizacji i uzytkowania zbiomikow
bezodplywowych na nieczystosci ciekte oraz lokalnych oczyszczalni
Sciekow (indywidualnych i grupowych);

6. Ustala sie zasady obstugi w zakresie odprowadzania wod
opadowych i roztopowych:

a) odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych poprzez system
zbiorczej kanalizacji deszczowej,

b) odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych stanowigcych
$cieki w rozumieniu przepisow odrebnych, do zlewni kolektorow
deszczowych poprzez istniejace i projektowane kanaty deszczowe,
po uprzednim podczyszczeniu do rzeki Brdy,

c) dopuszcza sie budowe odrgbnego systemu odprowadzenia i/lub
retencjonowania wdod opadowych i roztopowych z odwodnienia
dachéw, tarasow w celu wykorzystania ich do drugorzednych
potrzeb gospodarczych lub odprowadzenia do gruntu lub do wad,
d) urzadzenia do oczyszczania oraz do retencjonowania wéd
opadowych i roztopowych realizowanych dla potrzeb
poszczegolnych nieruchomosci nalezy lokalizowa¢ w granicach
wlasnej dziatki budowlanej;

7. Ustala sie zasady obslugi w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) zaopatrzenie w gaz poprzez system zbiorczych sieci gazowych
sredniego i niskiego cisnienia,

b) dopuszcza sie wykorzystanie gazu do celéw grzewczych;

8) Ustala si¢ zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w energi¢
cieplna;

a) zaopatrzenie w cieplo poprzez zbiorczy system sieci
cieplowniczej z miejskiej sieci cieptowniczej,

b) dopuszcza sie zaopatrzenie w energi¢ cieplng na zasadach
indywidualnych z mozliwoscia wykorzystania gazu z sieci gazowej,
oleju opalowego, energii elektrycznej, Zrédet energii odnawialnej
oraz innych paliw przy zastosowaniu instalacji i urzadzen
wykorzystujgcych niskoemisyjne technologie spalania oraz
umozliwiajgce osiggni¢cie jak najwyzszej sprawnosci w procesie
uzyskania energii cieplnej;

9. Ustala sie zasady obslugi w zakresie zaopatrzenia w energie
elektryczna:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istnigjacych i
projektowanych stacji transformatorowych oraz sieci i zlaczy
kablowych,

b) dla zasilania poszczegoinych podmiotow dopuszceza sig¢ budowe
abonenckich sieci kablowych i stacji transformatorowych,

c) ustala sie docelowe zasilanie obszaru objetego planem z
projektowanej na terenie oznaczonym symbolem 96.1E stacji
transformatorowej WN/SN (GPZ), a do czasu jej realizacji ustala si¢
dotychczasowy sposob zasilania w energie elektryczna,

d) istniejgce napowietrzne linie niskiego napigcia w docelowym
uktadzie zasilania nalezy zastapi¢ kablowa infrastrukturg
elektroenergetyczna,

e) ustala si¢ zakaz budowy nowych n
energetycznyeh, z wylaczeniem napo

owietrznych linii
ietrznej linii

Mire
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elektroenergetycznej WN 110kV w celu zasilania projektowanej na
terenie oznaczonym symbolem 96.1E stacji transformatorowe;j
WN/SN (GPZ),

f) dopuszcza si¢ skablowanie napowietrznej linii
elektroenergetycznej WN 110kV,

10. Ustala si¢ zasady obstugi w zakresie telekomunikacji:

a) podigczenie do linii i urzadzen sieci telekomunikacyjnej poprzez
istniejaca lub projektowang sie¢ teletechniczna,

b) nowe, rozbudowywane i wymieniane linie telekomunikacyjne i
internetowe, realizowa¢ jako przewody podziemne — zabrania si¢
budowy nowych i rozbudowy istniejacych linii nadziemnych, z
wylaczeniem budowy nadziemnych przytaczy abonenckich
prowadzonych od istniejacych linii nadziemnych, a takze z
wylaczeniem remontow istniejgcych nadziemnych linii i przytaczy
abonenckich,

c) dopuszcza si¢ budowe i utrzymanie przewoddw i urzadzen
lacznosci publiczne;.

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla dziatek lub ich fragmentéw,
znajdujacych si¢ w odlegtosci

do 100 m od granicy terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim

lub zadaniem inwestycyjnym?®

Przeznaczenie terenu

a) 4. MW-U - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
zabudowy ustugowej,

b) 14.MW-U - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j,
zabudowy ustugowej,

c) 12.U — tereny zabudowy ustugowe;j,

d) 1.KD-GP/KD-T (fragment Al. Stefana) — tereny drég publicznych
— fragment ulicy klasy gléwnej ruchu przyspieszonego z
torowiskiem tramwajowyin,

e) 13.KD-DX, 16.KD-DX — teren drdg publicznych — ulica klasy
dojazdowej — droga pieszo-jezdna,

1) 3.KD-D — tereny drdg publicznych — ulice klasy dojazdowe;j,

g) 7IKd/ZZ, 8.IKd/ZZ, 1 1.IKd/ZZ — tereny infrastruktury
kanalizacji deszczowe]j w obszarze szczegdlnego zagrozenia
powodzia,

h) 15.ZP/ZZ, | 7.ZP/ZZ, 44.ZP/ZZ — tereny zieleni urzadzonej
ogoélnodostepnej w obszarze szczegblnego zagrozenia powodzia,

i) 9.1ks/ZZ — teren infrastruktury kanalizacji sanitarnej w obszarze
szczegblnego zagrozenia powodzig (przepompownia sciekow
komunalnych),

§) 10.1E/ZZ — teren intrastruktury elektroenergetycznej w obszarze
szczegolnego zagrozenia powodzig (istniejgca stacja
transformatorowa),

k) 6.KPX-R —teren publicznego ciggu pieszo-rowerowego,

[} 18.KPX-R/ZZ — tereny publicznych ciggdw pieszo-rowerowych w
obszarze szczego6lnego zagrozenia powodzia,

t) 41.WS — tereny wod powierzchniowych srodladowych (fragment
rzeki Brdy),

m) 43.ZP — tereny zieleni urzadzonej ogdlnodostepnej,

n) 5.1E — tereny infrastruktury elektroenergetycznej (projektowane
stacje transformatorowe).

Maksymalna intensywnosé
zabudowy

a) Intensywnos¢ zabudowy, jako stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —do
5.0,

b) Intensywno$¢ zabudowy, jako stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — do
4,0,

c) Intensywnos¢ zabudowy, jako stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — do
4,0,

d) brak w planie,

e) brak w planie,

f) brak w planie,

g) brak w planie,

h) brak w planie,

i) brak w planie,

1) Intensywnos¢ zabudowy, jako stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dzialtki budowlanej — do
0.8,

k) brak w planie,

1) brak w planie,

t) brak w planie,

m) brak w planie,

3> W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacie ,.Brak planu™.




n) Intensywnos$¢ zabudowy, jako stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — do
0.8.

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnos¢
zabudowy

a) brak w planie
b) brak w planie
c) brak w planie
d) brak w planie
e) brak w planie
f) brak w planie
g) brak w planie
h) brak w planie
1) brak w planie
J) brak w planie
k) brak w planie
1) brak w planie
I) brak w planie
m) brak w planie
n) brak w planie

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

a) Powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 70% powierzchni
dziatki budowlanej,

b) Powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 70% powierzchni
dzialki budowlanej,

¢) Powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 70% powierzchni
dziatki budowlanej,

d) brak w planie,

e) brak w planie,

f) brak w planie,

g) brak w planie,

h) brak w planie,

i) brak w planie,

j) Powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 80% powierzchni
dzialki budowlanej,

k) brak w planie,

1) brak w planie,

1) brak w planie,

m) brak w planie,

n) Powierzchnia zabudowy nie moze przekraczac¢ 80% powierzchni
dziatki budowlanej.

Maksymalna wysokosé
zabudowy

a) Od 12 m do 55 m,
b) Od 12 m do 25 m,
¢)Od 7mdo 12 m,
d) brak w planie,

¢) brak w planie,

1) brak w planie,

g) brak w planie,

h) brak w planie,

i) brak w planie,

j} Do 3.5m,

k) brak w planie,

1) brak w planie,

1) brak w planie,

m) brak w planie,

n) Do 3.5 m.

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie
czynnej

a) Udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 10%
powierzchni dziatki budowlanej; w przypadku lokalizacji wylacznie
zabudowy mieszkaniowej lub mieszkaniowo-ustugowej udziat
powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 25% powierzchni
dziatki budowlanej,

b) Udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 10%
powierzchni dziatki budowlanej; w przypadku lokalizacji wylgcznie
zabudowy mieszkaniowej lub mieszkaniowo-ustugowej udziat
powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 25% powierzchni
dziatki budowlane;j,

¢) Udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 10%
powierzchni dziatki budowlanej,

d) brak w planie,

e) brak w planie,

f) brak w planie,

g) brak w planie, A

i) brak w planie,

h) brak w planie,
\ 1
7




1) Udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 10%
powierzchni dzialki budowlanej,

k) brak w planie,

1) brak w planie,

D brak w planie,

m) brak w planie,

n) Udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 10%
powierzchni dziatki budowlane;j.

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

a), b), ¢) 1. Miejsca do parkowania i garaze dla nowo
projektowanych budynkéw nalezy lokalizowaé w granicach dziatki
budowlanej, na ktorej obiekt jest realizowany;

2. Miejsca do parkowania nalezy realizowac w formie garazy
wbudowanych lub garazy podziemnych, wielokondygnacyjnych i
wielostanowiskowych garazy wolno stojgcych lub parkingdw
powierzchniowych;

3. Nalezy zapewni¢ miejsca do parkowania w ilodci nie mniejszej
niz wynikajgcych z nastepujgcych wskaznikow:

a) 1,2 miejsca do parkowania dla kazdego mieszkania,

b) 12 miejsc do parkowania przypadajacych na 1000 m2
powierzchni uzytkowej obiektow handlowych, gastronomicznych,
c) 15 miejsc do parkowania przypadajgcych na 1000 m2
powierzchni uzytkowej obiektow administracyjno-biurowych, itp.,
d) 20 miejsc do parkowania oraz dodatkowo 1 stanowisko dla
autobuséw przypadajacych na 200 miejsc uzytkowych obiektdéw
widowiskowych, sportowych, kin, teatrow,

e) 6 miejsc do parkowania przypadajacych na 100
studentdw/zatrudnionych/uzytkownikdw obiektdw naukowo-
badawczych, nauki i szkolnictwa wyzszego, o$wiaty,

) 12 miejsc do parkowania przypadajacych na 1000 m2
powierzchni uzytkowej bibliotek, obiektow ustug zdrowia i opieki
spotecznej,

g) 5 miejsc do parkowania przypadajgcych na 100 t6zek w
internacie lub domu studenckim,

40 miejsc do parkowania oraz dodatkowo | stanowisko dla
autobusdéw — przypadajacych na 200 t6zek w obiektach hotelowych i
szpitalnych:

4) Dopuszcza sig laczne bilansowanie potrzeb w zakresie
parkowania pojazdow dla terendw projektowanej zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i zabudowy ustugowej oraz
wyznaczenie w projektowanym zagospodarowaniu wspdlnego
parkingu.

d), €). ), g), h). i), 7). k). D H. m), n) brak w planie

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla terenu obj¢tego
przedsigwzigeiem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

w przypadku braku miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania terenu

Sposob uzytkowania obiektow
budowlanych oraz zagospodarowania terenu

Nie dotyczy Nie dotyczy
Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:
gabaryty Nie dotyczy
forma architektoniczna Nie dotyczy
usytuowanie linii zabudowy Nie dotyczy
intensywnos$¢ wykorzystania Nie dotyczy
terenu

warunki ochrony srodowiskai  |Nie dotyczy
zdrowia ludzi, przyrody i

krajobrazu

wymagania dotyczgce Nie dotyczy
zabudowy

i zagospodarowania terenu

polozonego

na obszarach szczegdlnego

zagrozenia powodzig

warunki ochrony dziedzictwa Nie dotyczy

kulturowego 1 zabytkow
oraz dobr kultury wspélczesnej




wymagania dotyczgce ochrony
innych terenéw lub obiektéw
podlegajacych ochronie na
podstawie przepisow
odrebnych

Nie dotyczy

warunki i szczegotowe zasady
obstugi
w zakresie komunikacji

Nie dotyczy

warunki i szczegbtowe zasady
obstugi

w zakresie infrastruktury
technicznej

Nie dotyczy

minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie
czynnej

Nie dotyczy

nadziemna intensywnos¢
zabudowy

Nie dotyczy

wysoko§¢ zabudowy

Nie dotyczy

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji
w promieniu [ km od terenu
objgtego przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnymS, zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania
przestrzennego

Brak

decyzjach o warunkach
zabudowy
i zagospodarowania terenu

Brak

decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach

Brak

uchwalach o obszarach
ograniczonego uzytkowania

Brak

miejscowych planach
odbudowy

Brak

mapach zagrozenia
powodziowego
i mapach ryzyka powodziowego

Brak

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace mie¢ znaczenie dla

terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyijnym:

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestyciji drogowej

Brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji
linii kolejowej

Brak

decyzja o zezwoleniu na
realizacj¢ inwestycji w zakresie
lotniska uzytku publicznego

Brak

decyzja o pozwoleniu na
realizacje inwestycji w zakresie
budowli
przeciwpowodziowych

Brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jadrowej

Brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w
zakresie sieci przesylowej

Brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci
szerokopasmowej

Brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie
Centralnego Portu
Komunikacyinego

Brak

decyzja o zezwoleniu na
realizacj¢ inwestycji w zakresie
infrastruktury dostgpowej

Brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w
sektorze naftowym

Brak

6 Wskazane inwestycje dotycza w szczegolnosci: budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidgianych korytarzy

powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie Sciekow, spala

3i, wysypiska, cmentarze. |

Min




decyzja o ustaleniu lokalizacji | Brak
strategicznej inwestycji w

sektorze naftowym

_INFORMACIE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowg tak* aie*
Czy pozwolenie na budowe jest tak* aic*
ostateczne

Czy pozwolenie na budows jest cale* nic*

zaskarzone

Numer pozwolenia na budowg
oraz nazwa organu, ktory je wydal

Decyzja nr 1078/2019 z dnia 21.10.2019r. (znak WAB.11.6740.221.2019.AW), Prezydenta Miasta
Bydgoszczy zmieniona decyzjg z dnia 17.04.2020r. (znak WAB.11.6740.46.2020.AW) Prezydenta
Miasta Bydgoszczy zmieniona decyzjg z dnia 29.10.2021r. (znak WAB.11.6740.850.2021.AW)
Prezydenta Miasta Bydgoszczy.

Data uprawomocnienia si¢ decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie
budynku

21.07.2022r.

Numer zgloszenia budowy, o
ktorej mowa w art. 29 ust. 1 pkt |
ustawy

z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane (Dz. U. z 2021 1.

poz. 2351, z p6Zn. zm.), oraz
oznaczenie organu, do ktérego
dokonano zgloszenia, wraz

z informacjg o braku wniesienia
Sprzeciwu przez ten organ

Nie dotyczy, deweloper uzyskal decyzj¢ o pozwoleniu na budowe

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin rozpoczgcia
i zakonczenia robot budowlanych

10.12.2019 . - rozpoczgcie robot budowlanych
12.04.2022 r. - zakonczenie robot budowlanych

Opis przedsigwzigcia

Liczba budynkdéw 3

deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Rozmieszczenie budynkow Minimalny odstep migdzy budynkami wynosi 12,03 m.
na nieruchomosci (nalezy poda¢
minimalny odstgp miedzy
budynkami)

Sposob pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego obliczona jest w oparciu o Polskg Norme PN-ISO
9836:1997 ..Wlasciwosci uzytkowe w budownictwie. Okreslanie i obliczanie wskaznikow
powierzchniowych i kubaturowych™ .

Zamierzony sposob i procentowy
udziat zrodet tinansowania
przedsigwzigeia deweloperskiego

Rodzaj posiadanych srodkow
finansowych — kredyt, srodki
wiasne, inne

Nie dotyczy

lub zadania inwestycyjnego

W nastepujacych instytucjach
finansowych (wypelnia sie w
przypadku kredytu)

Nie dotyczy

Srodki ochrony nabywcow

Otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy*

S

Wysokos¢ stawki procentowej,
wedlug ktorej jest obliczana
kwota skladki na Deweloperski
Fundusz Gwarancyjny’

0,45%

Glowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju zabezpieczenig
srodkéw nabywcy

Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy prowadzony jest na nastepujacych zasadach:

- Srodki Nabywcy na poczet ceny w zwigzku z zawarciem umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2,
3 lub 5 lub ust. 2 Ustawy Deweloperskiej sa wplacane na indywidualnie przydzielony dla Nabywcy
numer rachunku bankowego wskazany w zawarej z nim umowie,

- wyplata przez bank na rzecz Dewelopera srodkow pieni¢znych zgromadzonych na rachunku
powierniczym, nastgpi wyltacznie po stwierdzeniu w sposob okreslony w Ustawie Deweloperskiej
zakonczenia danego etapu realizacji Przedsigwziecia Deweloperskiego, zgodnie z harmonogramem
przedsiewzigcia deweloperskiego.

- Deweloper zobowiazany jest dysponowac¢ srodkami wyplacanymi z rachunku powierniczego
wylgcznie w celu realizacji Przedsigwziecia Deweloperskiego,

- wszelkie koszty zwigzane z prowadzeniem rachunku powierniczego ponosi Deweloper.

* Niepotrzebne skresli¢ (klikngé dwukrotnie na tekst).

* Niepotrzebne skresli¢.

7 Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177 oraz z 2023 r. poz. 1114) wysokos¢ sktadki jest wyliczana wedlug stawki
procentowej obowigzujgcej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przed-
sigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowg okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art.
48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim

Funduszu Gwarancyjnym.




Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow nabywcy

Santander Bank Polska S.A.

Harmonogram przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Etap 1 - 15%

Prace przygotowawcze — bud. A, Bi C

Przygotowanie inwestycji: zakup dzialki, prace projektowe oraz uzyskanie zezwolen administracyjnych
z pozwoleniem na budowe wlacznie.

Prace przygotowawcze (calosé): wyburzenia, rozbiorki, demontaze, wycinka drzew.

Organizacja placu budowy (calos¢): zaplecze budowy (kontenery), ogrodzenie, drogi komunikacji
tymczasowej, przylacza sieci zewnetrznych na czas budowy.

Roboty budowlane (w cze¢sei): wykopy i wywozy gruntu; zabezpieczenie wykopow; $ciany
szczelinowe.

Etap2-15%

Plyta fundamentowa —bud. A, BiC

Roboty budowlane (calosé): wykopy i wywozy gruntu, zabezpieczenie i odwodnienie wykopow; Sciany
szczelinowe; fundament posredni (pale CFA); plyta fundamentowa wraz z podkladami i izolacjami.
Roboty instalacyjne (w czgsci): instalacja odgromowa.

Etap3-10%

Wykonanie stropu nad 2 pigtrem —bud. A,BiC

Roboty budowlane: odwodnienie i zasypanie wykopdow; konstrukcje zelbetowe monolityczne
kondygnacji podziemnych, parteru oraz 1 i 2 pigtra — belki, podciagi, nadproza, sciany, stupy, szyby
windowe, schody, stropy i pozostale elementy konstrukcyjne budynku.

Roboty budowlane (w cze¢sci): roboty murarskie.

Etap4-10 %

Zakonczenie konstrukcji —bud. A

Wykonanie stropu nad 9 pigtrem —bud. Bi C

Roboty budowlane (cato$¢): konstrukcje zelbetowe monolityczne od 3 do 9 pigtra — belki, podciagi,
nadproza, stupy, szyby windowe, schody, stropy i pozostate elementy konstrukcyjne budynku.
Roboty budowlane (w czgsci): stolarka zewngtrzna; roboty murarskie.

Roboty instalacyjne wewnetrzne (w czesci): instalacje wod.-kan. i grzewcza; instalacja wentylacyjna.
Etap 5- 10 %

Zakonczenie konstrukeji —bud. Bi C

Roboty budowlane (cato$¢): konstrukcje zelbetowe monolityczne od 10 do 16 pigtra oraz na poziomie
dachu — belki, podciagi, nadproza, stupy, szyby windowe, schody, stropy i pozostate elementy
konstrukeyjne budynku.

Roboty budowlane (w czgsei): dach — izolacja i pokrycie; stolarka zewngtrzna; elewacja i obrobki blach.
elewacji; roboty murarskie; izolacje i podklady; tynki wewnetrzne.

Roboty instalacyjne wewnetrzne (w czesci): instalacje wod.-kan. i grzewcza; instalacja hydrantowa;
instalacja wentylacyjna; instalacje elektryczna i niskopradowe.

Etap 6 - 10 %

Wykonanie dachu — uzyskanie szczelnosci

Roboty budowlane (catos¢): wykonanie dachu — izolacja i pokrycie dachu (szczelnos¢ dachu, czyli
jedna warstwa papy bez warstwy wierzchniego krycia i obrobek blacharskich); stolarka i slusarka
zewnetrzna (bez drzwi wejsciowych i bramy garazowej); roboty murarskie.

Roboty budowlane (w czesci): elewacja i obrébki blach. elewacji; izolacje i podklady; tynki
wewngtrzne; montaz wind.

Roboty instalacyjne wewnetrzne (w cz¢scei): instalacje wod.-kan. i grzewcza; instalacja hydrantowa;
instalacja wentylacyjna i oddymiania; instalacje elektryczna, odgromowa i niskopradowe.

Etap 7- 10 %

Roboty wykorczeniowe wewngtrzne — tynki

Roboty budowlane (catosé): izolacje i podklady; tynki wewnegtrzne.

Roboty budowlane (w czgsci): elewacja i obrobki blach. elewacji; wykonczenie balkondw i loggii
(warstwy izolacyjne, posadzki, balustrady, przegrody); posadzki — wierzchnia warstwa podiog;
okladziny $cian w czesciach wspdlnych; malowanie Scian w czg$ciach wspdlnych; stolarka i Slusarka
drzwiowa wewnetrzna; balustrady i pochwyty klatek schodowych; montaz dZzwigéw osobowych.
Roboty instalacyjne wewngtrzne (w czgsei): instalacje wod.-kan. i grzewcza; instalacja hydrantowa;
instalacja wentylacyjna i oddymiania; instalacje elektryczna, odgromowa i niskopradowe.

Etap 8 - 10 %

Roboty wykonczeniowe wewngtrzne

Roboty budowlane (cato$¢): posadzki — wierzchnia warstwa podtdg; oktadziny scian w czgsciach
wspolnych; malowanie sufitdw i scian w czesciach wspdlnych; stolarka i Slusarka drzwiowa
wewngetrzna; balustrady i pochwyty klatek schodowych; montaz dZzwigéw osobowych.

Roboty instalacyjne wewngtrzne (calos¢): instalacje wod.-kan. i grzewcza; instalacja hydrantowa;
instalacja wentylacyjna i oddymiania; instalacje elektryczna, odgromowa i niskopradowe.
Etap9-10%

Roboty wykonczeniowe zewngtrzne

Roboty budowlane (calos$é): wykonanie dachu — wierzchnia warstwa pokrycia dachu; obrébki
blacharskie dachu i elewacji; stolarka i slusarka zewn¢trzna (drzwi wejsciowe, brama garazowa),
elewacja 1 obrdbki blach. elewacji; wykonczenie balkonow i loggii (warstwy izolacyjne, posadzki,
balustrady, przegrody); roboty drogowe — dojazdy i dojscia, parkingi i chodniki; elementy matej
architektury; ogrodzenie; urzadzenie zieleni.

Roboty instalacyjne zewnetrzne (calosc): sieci i przylgcza kanalizacji safitarnej oraz deszczowej,
wodociagowej, grzewczej, elektroenergetycznej oraz teletechnicznei, ospvietlenie zewnetrzne.

|

I




Dopuszczenie waloryzacji ceny | Waloryzacji nie przewiduje sig.

oraz okreslenie zasad waloryzacji

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB
5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU
JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna odstgpic

od umowy deweloperskiej lub jedne;j

Z umow, o ktérych mowa w art. 2

ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia

20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego

lub domu jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Na podstawie art. 43 Ustawy Deweloperskiej Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy o ktérej
mowa w art. 2 ust. | pkt 2 i ust. 2 Ustawy Deweloperskiej zwanej dalej umowg, w terminie 30
dni od dnia jej zawarcia, jezeli:

1} umowa nie zawiera elementow, o ktorych mowa w art. 36 Ustawy Deweloperskiej,

2) informacje zawarte w umowie nie sa zgodne z informacjami zawartymi w Prospekcie
Informacyjnym lub w zatacznikach, za wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2
Ustawy,

3) Deweloper nie dorgczyt Nabywcey, zgodnie z art. 21 Tub. art. 22 Ustawy Deweloperskiej
Prospektu Informacyjnego wraz z zalacznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji
zawartych w Prospekcie Informacyjnym lub jego zalacznikach,

4) dane lub informacje zawarte w Prospekcie Informacyjnym lub w zalgcznikach, na podstawie
ktorych zawarto umowe, sg niezgodne ze stanem faktycznym i prawnym w dniu jej podpisania,
5) Prospekt Informacyjny, na podstawie ktorego zawarto umowe, nie zawiera informacji
okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego stanowigcego zatacznik do Ustawy
Deweloperskiej.

Nadto Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy w przypadku:

6) nie przeniesienia na Nabyweg praw wynikajacych z umowy w terminie wynikajacym z tej
umowy, jednakze stosownie do art. 43 Ustawy Deweloperskiej przed skorzystaniem z prawa do
odstapienia od umowy Nabywca wyznacza Deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie
praw wynikajgcych z umowy, a w razie bezskutecznego uplywu wyznaczonego terminu jest
uprawniony do odstgpienia od tej umowy, przy czym Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu
kary umownej za okres opdznienia,

7) gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym
bankiem w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy Deweloperskiej, przy
czym Nabywca ma prawo odstapienia od umowy po dokonaniu przez Bank zwrotu $rodkow
zgodnie z art. 10 ust.3 Ustawy Deweloperskiej,

8) gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub zobowiazania do jej
udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt | lub 2 Ustawy Deweloperskigj, przy czym
Nabywca ma prawo odstgpienia od umowy w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia,

9) niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o ktérym mowa w art. 12 ust. 2 Ustawy
Deweloperskiej, tj. gdy w terminie 10 dni od dnia zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku
powiemiczego z innym bankiem Deweloper nie poinformuje Nabywcey na papierze lub innym
trwalym nosniku o dokonanej zmianie i nie przekaze mu oswiadczenia banku, o ktérym mowa
w art. 10 ust. 2 Ustawy Deweloperskiej, przy czym Nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
po uplywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktérych mowa w
art. 12 ust. | powotlanej ustawy,

10) nieusunigcia przez Dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy Deweloperskiej,

11) stwierdzenia przez rzeczoznawcg istnienia wady istotnej, o ktérym mowa w art. 41 ust. 15
Ustawy Deweloperskiej,

12) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego
2003 r. — Prawo upadlosciowe.

Na podstawie art. 43 ust. 7 i ust.8 Ustawy Deweloperskiej Deweloper ma prawo odstgpic¢ od
umowy, w przypadku:

1) braku spetnienia przez Nabywcg swiadczenia pienigznego na poczet Ceny w terminie lub
wysokosci w okreslonej w umowie deweloperskiej, mimo uprzedniego pisemnego wezwania
Nabywcy przez Dewelopera do uiszczenia zaleglosci w terminie 30 dni od dnia dorgczenia
Nabywcy wezwania, chyba ze niespelnienie §wiadczenia przez Nabywcg jest spowodowane
dzialaniem sily wyzszej,

2) niestawienia si¢ Nabywcy do odbioru Lokalu lub zawarcia Umowy Przeniesienia, pomimo
dwukrotnego dorgczenia Nabywcy pisemnego wezwania w odst¢pie co najmniej 60 dni, chyba
ze niestawienie si¢ jest spowodowane dzialaniem sily wyzszej.

INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1) o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu mieszkalnego
i przeniesienie jego wlasnosci na nabywc¢ po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie
obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce
wiasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wiasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrgbna nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czgéci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem
do wylacznego korzystania z czgsci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie pelnej ceny przez
nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje;

2) w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego
na bezobcigZzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu
do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na




bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci whasnosci lokalu uzytkowego po wplacie petnej ceny przez nabyweg lub

zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

II. Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobg zainteresowang zawarciem umowy odpowiednio do

zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciaggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru
Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do
Centralnej Ewidencji 1 Informacji o Dziatalnosci Gospodarcze;;

3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt | ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane, do ktorego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniost sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowy — sprawozdaniem spétki dominujacej oraz spétki celowes;

5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktorego organ nadzoru
budowlanego nie wniost sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrgbnej wiasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnosci na nabyweg po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej
udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego
nieruchomosci gruntowej i wiasnosci domu jednorodzinnego stanowiacego odrgbng nieruchomos¢, lub przeniesienie
utamkowej czescei wiasnosci nieruchomosci wraz
z prawem do wylacznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie
petnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — zgode banku, kasy lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosei lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie petnej
ceny przez nabywce lub zobowiazanie do udzielenia takiej zgody. jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywcg utamkowej czgéci wiasnosci lokalu
uzytkowego po wpfacie pelnej ceny przez nabywee lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie
istnieje.

111. Intformacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w Santander Bank Polska S.A., prowadzgcym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamknigty

mieszkaniowy rachunek powiemniczy, sa objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytow na zasadach okreslonych w

ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemic gwarantowania depozytow oraz przymusowej

restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843).

Informacje podstawowe o obowiazkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona srodkow dotyczy sytuacji spelnienia warunku gwarancji wobec Santander Bank Polska S.A_,

— w  przypadku rachunku powiemiczego deponentem (uprawnionym do s$rodkéw  gwarantowanych) jest kazdy
z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostatej kwoty
na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiemik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowartos$¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach okreslonych w art. 24
ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz
przymusowe;j restrukturyzaciji, srodki deponenta, w terminie 3 miesi¢ey od dnia ich wptywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad
rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawg wyliczenia kwoty srodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych ochronie naleznosci
tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytulu srodkow zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego
udziatu w $rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyplata srodkéw gwarantowanych - co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku gwarancji wobec
banku lub kasy,

— wyplata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

— Santander Bank Polska S.A. korzysta takze z nastgpujacych znakow towarowych: Santander Bank Polska, Placéwka partnerska
Santander Bank Poiska S.A.

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyska¢ na stronie internetowej Bankowego Funduszu

Gwarancyjnego: https:/www.bfa.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddzialem instytucji kredytowej w

rozumieniu art. 4 ust. 1| pkt I8 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2022

poz. 2324, 2339, 2640 i 2707 oraz z 2023 r. poz. 180, 825, 996, 1059, 1394, 1407. 1723 i 1843).

QOddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. | pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest objety systemem

gwarantowania  pafistwa macierzystego, co oznacza, ze nic najg do niego  zastosowania  przepisy  ustawy

z dnia 10 czerwea 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemic gwarantowania depozytow oraz przymusowe| restrukturyzacii.




CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

749519 zi

Powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego albd
domu jednorodzinnego

77,27 m2

Cena m? powierzchni uzytkowej lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego

9700 z/m2

Termin, do ktdrego nastapi przeniesienie prawa
wlasnosci nieruchomosci wynikajacego

z umowy deweloperskiej lub jednej

z umow, o ktorych mowa w art. 2

ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 ustawy

z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym

INDYWIDUALNY TERMIN DLA KAZDEGO KLIENTA — WYPELNIA

SPRZEDAWCA

Okreslenie polozenia oraz istotnych cech domu
jednorodzinnego

albo budynku, w ktérym

ma znajdowac si¢ lokal mieszkalny bedacy
przedmiotem umowy rezerwacyjnej albo umowy
deweloperskiej lub jednej z umow,

Liczba kondygnac;ji

Budynek A - 10 kondygnacji
w tym 2 kondygnacje podziemne.
Budynek B - 19 kondygnacji
w tym 2 kondygnacje podziemne.
Budynek C - 19 kondygnacji
w tym 2 kondygnacje podziemne.

o ktorych mowa w art. 2 ust. 1

pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 ustawy

z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym

Technologia wykonania

1. Fundamenty posrednie — $ciany szczelinowe o
grub. 60 cm oraz pale CFA.

2. Fundamenty bezposrednie — zelbetowa,
monolityczna plyta fundamentowa wykonana w
technologii betonu wodoszczelnego (tzw. ..biata
wanna’); grubos¢ plyty zmienna (zgodnie z
projektem wykonawczym konstrukeji).

3. Sciany kondygnacji podziemnych:

- zewnegtrzne poziomu -2 — szczelinowe o grub. 60
cm;

- zewngtrzne poziomu -1 — szczelinowe o grub. 60
cm oraz zelbetowe, monolityczne o grub. 30 cm;

- wewngtrzne — zelbetowe, monolityczne o grub. 30
cm, 25 cm i 20 cm.

4. Sciany nadziemia:

- klatki schodowej — zelbetowe, monolityczne o
grub. 20 cm;

- szybu windowego — zelbetowe, monolityczne o
grub. 20 c¢m, oddylatowane od konstrukcji budynku;
- trzonu okalajacego klatke schodowa i szyb
windowy — zelbetowe, monolityczne o grub. 35 em
124 cm;

- zewngtrzne — murowane z bloczkéw betonu
komorkowego lub bloczkéw silikatowych o grub.
24 cm;

- wewnetrzne — zelbetowe, monolityczne o grub. 35
c¢m lub murowane z bloczkéw silikatowych grub.
18 cm;

- dzialowe — murowane z bloczkow silikatowych o
grub. 8112 ¢m;

- obudowy piondw instalacyjnych — murowane z
bloczkow silikatowych o grub. 81 12 cm.

5. Stropy:

- nad kondygnacja podziemna -2 — zelbetowy,
monolityczny o grub. 22 cm, z migjscowymi
pogrubieniami do 60 c¢m;

- nad kondygnacja podziemna -1 — Zzelbetowy,
monolityczny o grub. 22 cm i 28 cm, z
miejscowymi pogrubieniami do 60 cm;

- mi¢dzykondygnacyjne — zelbetowe, monolityczne
o grub. 20-22 cm.

6. Schody wewngtrzne — Zelbetowe, monolityczne
lub prefabrykowane, o konstrukcji ptytowej, plyty
biegowe o grub. 15-18 cm.

Standard prac wykoniczeniowych
w czesei wspodlnej budynku i
terenie wokdl niego, stanowiacym
cze$¢ wspolng nieruchomosci

Zgodnie z zalgcznikiem nr 4.




Liczba lokali w budynku Budynek A — 53 lokale + recepcja.

Budynek B — 127 lokali.

Budynek C — 129 lokali.

Liczba miejsc garazowych Dla budynku A, B i C zapewniono 347 miejsc w
i postojowych tym: 305 miejsc postojowych w podziemnej hali
garazowej (-1, -2), 20 miejsc postojowych w hali
garazowej (parter w budynku A), 21 miejsc
parkingowych na terenie nieruchomosci oraz |
miejsce parkingowe na terenie nieruchomosci dla
mikrobusu.

Dostepne media w budynku - inst. wodociggowa

- inst. cieptej wody

- inst. kanalizacji sanitarnej

- inst. centr. ogrzew. (sie¢ miejska)

- inst. elektryczna

- inst. domofonowa

- inst. rtv
- inst. teleinformatyczna
Dostep do drogi publicznei zapewniony

OkreSlenie usytuowania lokalu mieszkalnego w [Lokal mieszkalny nr B.16.126
budynku, jezeli przedsigwzigcie deweloperskie |Potozony:
lub zadanie inwestycyjne dotyczy lokali - budynek B
mieszkalnych - kondygnacja - 16 pigtro
Okreslenie powierzchni uzytkowej Uktad i powierzchnia pomieszczen zgodnie z zalaeznikiem nr 5.
i uktadu pomieszczen oraz zakresu Standard prac wykoficzeniowych w lokalu mieszkalnym — zgodnie z zatgcznikiem nr 6.
i standardu prac wykoriczeniowych, do ktérych |Standard miejsca postojowego na parterze w budynku A —zgodnie z zatacznikiem nr 7.
wykonania zobowiazuje si¢ deweloper Standard miejsca postojowego w garazu podziemnym — zgodnie z zalacznikiem nr 8.

Standard zaplecza miejsca postojowego — zgodnie z zatacznikiem nr 9.
Standard zewngetrznego miejsca postojowego — zgodnie z zatgcznikiem nr 10.

Data wydania zaswiadczenia 10.08.2022 r.

o samodzielnosci lokalu

mieszkalnego

Data ustanowienia odrgbne;j INDYWIDUALNY TERMIN DLA KAZDEGO KLIENTA — WYPELNIA
wiasnos$ci lokalu mieszkalnego SPRZEDAWCA

Informacje o lokalu uzytkowym nabywanym Udziat w prawie wtasnosci lokalu uzytkowego (garaz podziemny) wraz z wytgcznym
rownoczesnie z lokalem mieszkalnym albo prawem do korzystania z miejsca postojowego oznaczonego numerem 38.

domem jednorodzinnym

Ceng¢ lokalu uzytkowego albo ulamkowej czg¢sci |32000 z
wiasnosci lokalu uzytkowego

Termin, do ktérego nastapi INDYWIDUALNY TERMIN DLA KAZDEGO KLIENTA - WYPELNIA
przeniesienie prawa wiasnosci lokalu uzytkowegd SPRZEDAWCA

albo utamkowej cze¢sci whasnosci lokalu
uzytkowego

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera
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Zatgczniki:

1.
2.

(5]

e A

1.
12.

Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

Wzér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktdrej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r.
o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych uwarunkowan lokalizacji
inwestycji wynikajacych z istniejacego stanu uzytkowania terendw sgsiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, uciazliwosci)..
Standard prac wykonczeniowych w czesci wsp6lnej budynku i terenie wokoét niego, stanowigcym czg$é wspolng nieruchomosei.

Uktad i powierzchnia pomieszczen.

Standard prac wykonczeniowych w lokalu mieszkalnym.

Standard miejsca postojowego na parterze w budynku A —zgodnie z zalacznikiem nr 7.

Standard miejsca postojowego w garazu podziemnym — zgodnie z zatgcznikiem nr 8.

Standard zaplecza migjsca postojowego — zgodnie z zalgcznikiem nr 9.

Standard zewngtrznego miegjsca postojowego — zgodnie z zatacznikiem nr 10.

Rzut kondygnacji garazu podziemnego z zaznaczeniem indywidualnego migjsca postojowego.

Rzut kondygnacji parteru w budynku A z zaznaczeniem indywidualnego miejsca postojowego.







