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PROSPEKT INFORMACYINY

1. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper

JHM DEVELOPMENT S.A.

wpisana do Rejestru Przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sadowego w Sadzie Rejonowym dla
Lodzi-Srodmiescia w Lodzi, XX Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod nr
KRS 0000372753, kapital akcyjny 173 000 000 zt wplacony w caloscei

Dane identyfikacyjne (firma, forma prawna, numer Krajowego Rejestru Sagdowego lub numer
wpisu do Centralnej Ewidencji i Dzialalnosci Gospodarczej)

Adres

ul. Unii Europejskiej 18A, 96100 Skierniewice,

Adres miejsca wykonywania dziatalnosci gospodarczej, adres siedziby i adres punktow, w
ktorych jest przedstawiana oferta lokali mieszkalnych albo doméw jednorodzinnych

Numer NIP i REGON

NIP, o ile zostal nadany REGON, o ile taki posiada

836 181 24 27 100522155

Numer telefonu

+48 46 833 95 89

Adres poczty elektronicznej

sekretariat@jhmdevelopment.pl

Numer faksu

+48 46 833 61 28

Adres strony intemetowej dewelopera

www.jhmdevelopment.pl

1. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA [ UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnicja,
trzy ukonczone przedsiewzigcia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

Katowice, Mikusinskiego |

Data rozpoczgcia

15.06.2022 1.

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

22.02.2024 1.

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Skierniewice, Armii Krajowej — | ETAP

Data rozpoczgcia

27.04.2022 .

Raja Myrgos-Kwiatkowska




Data wydania decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie

20.05.2024 v,

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres L6dz, Zrddlowa 9
Data rozpoczgcia 30.10.2019r.
Data wydania decyzji 19.06.2024 ¢

0 pozwoleniu na uzytkowanie e '
Czy przeciwko deweloperowi Nie

prowadzono lub prowadzi si¢
postgpowania egzekucyjne
na kwotg powyzej 100 000 z

I11.

INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI [ PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACIJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki ewidencyjnej
i numer obrebu ewidencyjnego!

96-100 Skierniewice, ul. Sobieskiego S-A~
dz. nr ewid. 50/56, obr¢b nr 4.

Nr ksiggi wieczystej LD1H/00033526/2
[stniejace obciazenia hipoteczne Brak
nieruchomosci lub wnioski o wpis

w dziale czwartym ksiegi wieczystej

W przypadku braku ksiggi Nie dotyczy

wieczystej informacja
o powierzchni dziatki i stanie prawnym
nieruchomosci?

Informacje dotyczace obiektow
istniejacych polozonych

w sasiedztwie inwestycji

i wplywajgcych na warunki zycia®

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajace z istniejgcego stanu uzytkowania terendow
sasiednich (np. z funkeji terenu, stref ochronnych, uciazliwosci)

Tory kolejowe. Dworzec kolejowy PKP w Skiemiewicach przy ul. Dworcowej |. Wojewodzki
Szpital Zespolony w Skierniewicach przy ul. Rybickiego 1. Ladowisko dla helikopterow —
Lotnicze Pogotowie Ratunkowe w Skierniewicach. Swiatlo drogi podejscia do ladowania dla
helikopteréw na terenie Wojewddzkiego Szpitala Zespolonego w Skierniewicach przy ul.
Rybickiego 1. Przedszkole Zielony Zakatek w Skiemiewicach przy ul. Rybickiego. Szkola LO
im. B. Prusa w Skiemiewicach przy ul. Sienkiewicza 10. Szkola Zespo! Szkoét Zawodowych nr
2 w Skierniewicach przy ul. Pomologicznej 5. Ruchliwa droga DK70. Oswietlenie drogowe
DK70. Ruchliwa droga DW705. Oswietlenie drogowe DW705. Ruchliwa droga przy ul.
Sobieskiego. Oswietlenie drogowe przy ul. Sobieskiego. Ruchliwa droga przy ul. Lelewela.
Oswietlenie drogowe przy ul. Lelewela. Ruchliwa droga przy ul. Reymonta. Oswietlenie
drogowe przy ul. Reymonta.

Akty planowania przestrzennego
1 inne akty prawne na terenie
objetym przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Obowiazujacy miejscowy plan zagospodarowania

Plan og6lny gminy ; ! pocarow
przestrzennego — fragment miasta Skierniewice polozony w

rejonie skrzyzowania ulic Jana 111 Sobieskiego i Joachima
Lelewela:

Uchwata nr LXI1/128/2023

Rady Miasta Skierniewice z dnia 30 listopada 2023 r.

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego

Miejscowy plan odbudowy

[nne!

Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okreslic jej potozenie.

W szczegdlnosci imig t nazwisko albo finma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obciazenia na nieruchomosci.
W szczegdlnosci obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, halasowe, $wietlne.

Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaly) w sprawach:

1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

2)
3)

lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszgcej,
ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chro-
nionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu

przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4)

ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,




Ustalenia obowigzujacego miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu objgtego
przedsigwzigciem deweloperskim

lub zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

IMW-U

W zakresie przeznaczenia ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej lub uslug;

2) przeznaczenie uzupelniajace - parkingi podziemne i
naziemne, sieci 1 urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

Maksymalna intensywnosc
zabudowy

Wskaznik intensywnosci zabudowy:

- minimum - 0,01,

- maksimum — 4,5, z wyltaczeniem strefy obnizonej wysokosci
wskazanej na rysunku planu, w ktérej maksimum — 1,5.

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnos¢
zabudowy

Brak w planie.

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

Wskaznik powierzchni zabudowy - maksimum 75%.

Maksymalna wysokosé¢
zabudowy

Wysokosé¢ zabudowy - maksimum — 18 m, z wytgczeniem:

- strefy obnizonej wysokosci zabudowy, wskazanej na rysunku
planu, w ktorej maksimum —7 m,

- w odleglodci do 4 m od granicy z dziatkg nr 48 — maksimum 5
m.

5) wyznaczenia obszaroéw cichych w aglomeracji lub obszarow cichych poza aglomeracjg,

Minimalny udzial
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

Wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - minimum 10%.

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

1) Liczbe miejsc do parkowania dla nowych budynkéw lub ich
czesci przeznaczonych na cele:

a) mieszkalne — minimum 1 migjsce na | mieszkanie, z
uwzglednieniem miejsc postojowych w garazach,

b) pozostate — minimum 1 na kazde 100,0 m2 powierzchni
uzytkowej;

2) Na parkingach liczgcych wigcej niz 5 miejsc przeznaczonych
na postdj pojazdow, minimum 4 % ogodlnej liczby migjsc, lecz
nie mniej niz | miejsce postojowe, nalezy przeznaczy¢ na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowg, o
ktorej mowa w przepisach o ruchu drogowym, z zastrzezeniem:
dr6g publicznych, dla ktorych minimalng liczbe stanowisk
postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa
okreslaja przepisy odrebne dotyczace drég publicznych.

3) Wymagana liczb¢ miejsc do parkowania nalezy okreslac
poprzez sumowanie ilosci miejsc parkingowych wymaganych
dla budynkow lub ich czgsci o réznym przeznaczeniu.

Warunki ochrony
srodowiska 1 zdrowia ludzi,
przyrody i krajobrazu

6) utworzenia obszaru ograniczonego uZytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zaglady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,
93 ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych orax
gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajow materiatow budowlanych.

1) Obszar planu polozony jest w granicach udokumentowanego
zloza kopaliny ~-Wody Termalne™, w ktérym nie ustanowiono
stref ochronnych od uje¢ geotermalnych;

2) W zakresie ochrony przed halasem, w rozumieniu przepiséw
odrebnych tereny objete niniejszym planem zostaly zaliczone do
rodzaju terenow o dopuszczalnym poziomie halasu w
srodowisku jako tereny przeznaczone pod ..tereny
mieszkaniowo-uslugowe™;

3) W zakresie ochrony powietrza nakaz stosowania do celow
grzewczych bezemisyjnych lub niskoemisyjnych zrédel ciepta,
spetniajacych wymagania standardow jakosci powietrza;

4) Zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko, za wyjatkiem:

a) przedsiewzie¢ dotyczacych infrastruktury technicznej oraz
drog;

b) zespoldw zabudowy mieszkaniowej, ustugowej, garazy i
parkingdw samochodowych oraz zespotéw parkingdw wraz z
towarzyszacqg infrastruktura;

5) Zakaz lokalizacji uslug zwigzanych z:
a) odzyskiem, przetwarzaniem, magazynoyaniem,
kompostowaniem, unieszkodliwianiem lubjfutylizacja odpadow
nie pochodzacych z wlasnej dziatalnosci.
b) wytlaczaniem eksplozyjnym lub z uzyci
usytuowanych poza budynkami,

m procesu eksplozji,

grodzen, ich

Z




¢) sktadowaniem odpadow oraz materialow sypkich poza
silosami, pojemnikami lub budynkami,

d) sktadowaniem paliw kopalnych oraz surowcow wtomych
poza budynkami,

) demontazem pojazdow oraz zbieraniem i przetadunkiem
odpadow, w tym zlomu i makulatury.

Wymagania dotyczace
zabudowy

1 zagospodarowania terenu
polozonego

na obszarach szczegdlnego
zagrozenia powodzig

Brak w planie.

Warunki ochrony
dziedzictwa kulturowego i
zabytkow oraz dobr kultury
wspotczesnej

1) Wskazuje sig zabytek wpisany do rejestru zabytkow - dom
przy ulicy Joachima Lelewela 2, wpisany na mocy decyzji Nr
965A z dnia 11 maja 1994 r., w ktérym prowadzenie dzialan
inwestycyjnych wymaga pozwolenia wlasciwego organu,
zgodnie z przepisami odr¢bnymi z zakresu ochrony zabytkdw;
2) Ustala sig strefe ekspozycji zabytku wpisanego do rejestru
zabytku, wskazang na rysunku planu, w ktérej ustala si¢:

a) zakaz realizacji budynkdéw,

b) urzadzenie co najmniej 30% powierzchni dziatki nr ewid. 48
potoznej w strefie ekspozycji zabytku jako terenu zieleni
urzadzonej towarzyszacej zabytkowi,

c) zakaz nasadzen drzew i krzewéw w formie zywoplotu wzdluz
granicy z terenem przestrzeni publicznej - ulicy Joachima
Lelewela;

3) Wskazuje sig¢ zabytek wpisany do gminnej ewidencji
zabytkdw - strefg ..B™ ochrony konserwatorskiej na calym
terenie, w ktérym ustala sig:

- zwarty sposob ksztaltowania zabudowy, poprzez usytuowanie
budynkow w linii zabudowy obowigzujacej oraz sytuowanie
oficyn wzdluz granic z dziatkami sgsiednimi,

- zakaz stosowania monolitycznych nawierzchni betonowych.

Wymagania dotyczgce
ochrony innych terenoéw lub
obiektoéw podlegajacych
ochronie na podstawie
przepisoéw odrgbnych

Brak w planie.

Warunki i szczegolowe
zasady obstugi
w zakresie komunikacji

1) Uktad komunikacyjny obszaru planu stanowia drogi
wewnetrzne dojscia, dojazdy w obrgbie nieruchomosci;

2) Zewng¢trzny uklad komunikacyjny w stosunku do obszaru
niniejszego planu miejscowego stanowig drogi publiczne ulica
Jana Il Sobieskiego kategorii powiatowej, klasy zbiorczej i
ulica Joachima Lelewela kategorii powiatowej, klasy lokalnej
przylegajace obszaru planu i polozone poza jego granicami.

Warunki i szczegdlowe
zasady obstugi

w zakresie infrastruktury
technicznej

1) Wyposazenie terenow w sieci i urzgdzenia infrastruktury
technicznej, a takze przebudowe i rozbudowg istniejacych sieci,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) Nakaz lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
jako podziemnych, z wylaczeniem sytuacji gdy:

a) istniejacy stan zagospodarowania terenu pod ziemia
uniemozliwia ulozenie nowych sieci i urzadzen z zachowaniem
normatywnych odleglosci miedzy nimi, przy czy za niemozliwy
uznaje sig stan, w ktdrym zachowanie normatywnych odleglosci
jest niemozliwe mimo przesuni¢cia/przebudowy istniejacych
sieci | urzadzen,

b) realizacja sieci lub urzadzen nie ograniczy mozliwosci
zabudowy na terenie, w szczeg6lnosci mozliwosci sytuowania
zabudowy w ustalonej w planie linii zabudowy obowigzujacej
lub nieprzekraczalnej bez jednoczesnej koniecznosci
przebudowy tych sieci i urzadzen;

3) W zakresie zaopatrzenia w wodg - zaopatrzenie w wodg z
miejskiej sieci wodociggowej, a w przypadku braku mozliwosci
zaopatrzenia z tej sieci z uje¢ indywidualnych zachowaniem
przepisow odrebnych;

4) W zakresie odprowadzania sciekow - odprowadzanie Sciekow
bytowych do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej, a w
przypadku braku tej sieci do urzadzen budowlanych z
zachowaniem przepisdw odrgbnych;

5) W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych -
odprowadzanie wod opadowych i roztopowych:




a) do miejskiej sieci kanalizacji deszezowej, do ziemi lub wod
powierzchniowych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) zaleca si¢ stosowanie urzadzen umozliwiajacych
wykorzystanie wod na miejscu oraz stosowanie rozwiazan
umozliwiajacych retencjonowanie nadmiaru wod przed ich
odprowadzeniem do sieci kanalizacji deszczowej lub do ziemi;
6) W zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplna - zaopatrzenie w
cieplo w oparciu o indywidualne lub zbiorcze Zrodla ciepta z
preferowanym wykorzystaniem niskoemisyjnych paliw
wytwarzajacych energie cieplng z energii elektrycznej, gazu
ziemnego, lekkiego oleju opalowego oraz odnawialnych paliw i
nosnikow energii, a takze innych Zrodel spetniajacych standardy
energetyczno-ekologiczne;

7) W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) nakaz zasilania w energie¢ etektryczng z istniejgceej lub
projektowanej sieci $redniego i niskiego napiecia,

b) wskazuje si¢ istniejacg stacje transformatorowq w terenie |
MW-U stacja PGE Dystrybucja,

¢) w przypadku przeniesienia wymienionej wyzej stacji
transformatorowej lub lokalizacji nowych ustala si¢ zakaz ich
realizacji jako wolnostojacych budynkéw w linii zabudowy
obowiazujacej lub nieprzekraczalnej oraz odleglosci do 10.0 m
od tych linii;

8) W zakresie stosowania urzadzen wytwarzajacych energic z
odnawialnych zZrodet energii:

a) zakaz stosowania urzgdzen wykorzystujacych energi¢ wiatru
(wiatrakow),

b) dopuszczenie stosowania urzadzen o mocy maksimum 100
kW;

9) W zakresie usuwania odpaddéw — usuwanie odpadow na
zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

10) Dopuszcza si¢ lokalizowanie inwestycji z zakresu tacznosci
publicznej z zachowaniem mozliwosci zabudowy na warunkach
okreslonych planem i zachowania przepiséw odrebnych.

Ustalenia obowiazujacego miejscowego
planu

zagospodarowania przestrzennego

dla dziatek lub ich fragmentow,
znajdujacych si¢ w odleglosci

do 100 m od granicy terenu objgtego
przedsigwzigciem deweloperskim

lub zadaniem inwestycyjnym’

Przeznaczenie terenu

a) 1 MW — przeznaczenie podstawowe - teren zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej;

— przeznaczenie uzupelniajace:

a) tereny zabudowy ustugowej,

b} parkingi podziemne i naziemne,

¢) sieci i urzgdzenia infrastruktury techniczne;j.

b) 2 MW — przeznaczenie podstawowe - teren zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej;

— przeznaczenie uzupelniajace:

a) tereny zabudowy ustugowej,

b) tereny zabudowy garazy,

¢) parkingi podziemne i naziemne,

d) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej.

¢) 3 MLU — przeznaczenie podstawowe:

a) teren zabudowy mieszkaniowej,

b) teren zabudowy ustugowej;

— przeznaczenie uzupelniajgce:

a) parkingi podziemne i naziemne,

b) zielen, sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

d) 4 M,U — przeznaczenie podstawowe:

a) teren zabudowy mieszkaniowej,

b) teren zabudowy ustugowe;j;

— przeznaczenie uzupelniajqce:

a) parkingi podziemne i naziemne,

b) zielen, sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej.

e) 9 UZ — przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy
uslugowej - ochrona zdrowia;

— przeznaczenie uzupelniajgce:

a) parkingi podziemne i nadziemne,
b) sieci i urzgdzenia infrastruktury techniczncl
) 10 UON — przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy
uslugowej - nauka, edukacja i wychowanie;
— przeznaczenie uzupelniajace — sieci i urzadzenia infrastrukeury
technicznej.
g) 21 KSg — przeznaczenie podstawowe - terepy zabudnwy
garazy,

3 W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ..Brak planu™, %
£




— przeznaczenie uzupelniajace — zielen, sieci i urzgdzenia
infrastruktury technicznej,

h) 16 ZP,PP — przeznaczenie podstawowe:

a) teren zieleni urzadzonej,

b) teren placu;

— przeznaczenie uzupelniajace — sieci 1 urzadzenia infrastruktury
technicznej,

i) 23 KDZ - przeznaczenie podstawowe - teren drogi publicznej
wraz i obiektami i urzadzeniami zwigzanymi z prowadzeniem
ruchu drogowego;

— przeznaczenie uzupelniajace — migjsca postojowe, tymczasowe
obiekty handlowo-ustugowe, w tym: wiaty przystankowe, kioski
zespolone z wiatami przystankowymi dla komunikacji
zbiorowej, drogi rowerowe, zielen sieci i urzgdzenia
infrastruktury technicznej.

Jj) 26 KDL — przeznaczenie podstawowe - tereny drog
publicznych wraz i obiektami i urzgdzeniami zwigzanymi z
prowadzeniem ruchu drogowego;

— przeznaczenie uzupelniajace — tymczasowe obiekty handlowo-
ustugowe w tym wiaty przystankowe, kioski zespolone z
wiatami przystankowymi dla komunikacji zbiorowej, miejsca
postojowe, drogi rowerowe, zielen sieci i urzgdzenia
infrastruktury techniczne;j.

k) 27 KDL — przeznaczenie podstawowe - tereny drog
publicznych wraz i obiektami i urzgdzeniami zwiazanymi z
prowadzeniem ruchu drogowego;

— przeznaczenie uzupelniajace — miejsca postojowe, tymczasowe
obiekty handlowo-ustugowe, wiaty przystankowe, kioski
zespolone z wiatami przystankowymi dla komunikacji
zbiorowej, ogrodki kawiami/restauracji, drogi rowerowe, zielen
sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej.

I} IMN-MW-U — przeznaczenie podstawowe - tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug;

— przeznaczenie uzupelniajace - parkingi podziemne i naziemne,
sieci i urzgdzenia infrastruktury techniczne;.

Maksymalna intensywnos¢
zabudowy

a) wskaznik intensywnosci zabudowy:

- minimum — 0,01,

- maksimum — 2,0,

b) wskaznik intensywnosci zabudowy:

- minimum — 0,01,

- maksimum — 2,0,

c) wskaznik intensywnosci zabudowy:

- minimum — 0,01,

- maksimum — 2.7,

d) wskaznik intensywnosci zabudowy:

- minimum - 0,1,

- maksimum — 4,5 w strefie zwigkszonej wysokosci zabudowy
wskazanej na rysunku planu,

- maksimum — 2,85 dla pozostatych,

e) wskaznik intensywnosci zabudowy:

- minimum — 0,1,

- maksimum — 2,0,

f) wskaznik intensywnosci zabudowy:

- minimum - 0,1,

- maksimum — 1,8,

¢) wskaznik intensywnosci zabudowy:

- minimum — 0,01,

- maksimum - 1,0,

h) brak w planie,

i) wskaznik intensywnosci zabudowy w zakresie przeznaczenia
uzupelniajacego tymczasowych obiektow handlowo-ustugowych
—maksimum 0,01;

J) wskaznik intensywnosci zabudowy w zakresie przeznaczenia
uzupelniajacego tymcezasowych obiektow handlowo-ustugowych
— maksimum 0,01;

k) wskaznik intensywnosci zabudowy w zakresie przeznaczenia
uzupelniajacego tymczasowych obiektdw handlowo-ustugowych
— maksimum 0,01;

1) wskaZnik intensywnosci zabudowy:

- minimum - 0,01,

- maksimum — 3,0, z wylaczeniem dzialki zabudowane;j

budynkiem zabytkowym, dla ktorej maksimum 0.6.




Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnos¢
zabudowy

a) brak w planie,
b) brak w planie,
c) brak w planie,
d) brak w planie,
¢) brak w planie,
) brak w planie,
g) brak w planie,
h) brak w planie,
1) brak w planie,
j) brak w planie,
k) brak w planie,
1) brak w planie.

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

a) wskaznik powierzchni zabudowy — maksimum 40%, z
wylaczeniem dzialek stacji transformatorowych, dla ktorych
maksimum 100%,

b) wskaznik powierzchni zabudowy — maksimum 40%, z
wylgczeniem dzialek zabudowanych garazami, dla ktorym
maksimum 100%,

¢) wskaznik powierzchni zabudowy: — maksimum 75%,

d) wskaznik powierzchni zabudowy: — maksimum 75%. z
wylgczeniem dzialek zabudowanych powyzej 90%, dla ktérych
maksimum 95%,

e) wskaznik powierzchni zabudowy — maksimum 50%,

1) wskaznik powierzchni zabudowy — maksimum 60%,

g) wskaznik powierzchni zabudowy — maksimum 100%,

h) brak w planie,

i) powierzchnia zabudowy pojedynczego obiektu — maksimum
20,0 m?, dach ptaski.

i) powierzchnia zabudowy pojedynczego obiektu — maksimum
20,0 m?, dach ptaski.

k) powierzchnia zabudowy pojedynczego obiektu — maksimum
12,0 m?, dach plaski.

1) wskaznik powierzchni zabudowy:

- maksimum 75%, z wylaczeniem dziatek zabudowanych
powyzej 90%, dla ktorych maksimum [00% oraz dziatki
zabudowanej budynkiem zabytkowym, dla ktorej maksimum
30%.

Maksymalna wysokos¢
zabudowy

a) wysokos¢ zabudowy: - maksimum 18,0 m,

b) wysokos¢ zabudowy: - maksimum 18,0 m, z wylaczeniem
garazy, dla ktorych maksimum —-4,0 m,

¢) wysokos¢ zabudowy:

- minimum 8.0 m, dla zabudowy sytuowanej w linii zabudowy
obowiazujjcej, z wylaczeniem strety obnizonej wysokosci
wskazanej na rysunku planu, w ktorej minimum 6,0 m,

- maksimum — 7.0 m w stretie obnizonej wysokosci zabudowy,
wskazanej na rysunku planu,

- maksimum 12,0 m pozostalej zabudowy,

d) wysokos¢ zabudowy:

- minimum 8,0 m dla budynkéw sytuowanych w linii zabudowy
obowigzujacej,

- maksimum 10 m na dzialce o numerze ewidencyjnym 15/1, w
odlegtosci do 10,0 m od granicy z dziatka nr 12/1,

- maksimum 15,0 m w strefie zwigkszonej wysokosci wskazane;j
na rysunku planu,

- maksimum 12,0 m pozostalej zabudowy,

) wysokos$¢ zabudowy — maksimum 15,0 m,

) wysokos¢ zabudowy — maksimum 12,0 m,

2) wysokos¢ zabudowy — maksimum 4,0 m,

h) brak w planie,

i) wysokos$¢ tymczasowych obiektéw handlowo-uslugowych —
maksimum 4,0 m;

i) wysokos¢ tymczasowych obiektow hanfllowo-ustugowych —
maksimum 4,0 m;

k) wysokos¢ tymezasowych obiektow hapdllowo-uslugowych —
maksimum 4,0 m;

1) wysoko$¢ zabudowy - maksimum 12 mljlz wylaczeniem
dzialki zabudowanej budynkiem zabytkowym. dla ktorej
maksimum — 8,5 m,

Minimalny udzial
procentowy

powierzchni biologicznie
czynnej

a) wskaznik powierzehni biologicznie czybhej — minimum 20%:
b) wskaznik powierzehni biologicznie czyi l'..| — minighum ‘?n".,
¢) wskaznik powierzehni biologicznie ezyvnie] — minigaum 3%:
d) wskuznik powierzehni hiologicznie ezynhej - mini mm ‘\”u




e) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 30%;
) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 20%;
g) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 1%;
h) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 50%,
1) brak w planie,

j) brak w planie,

k) brak w planie,

1) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - minimum 10 %
z wylaczeniem dzialki zabudowanej budynkiem zabytkowym,
dla ktérej minimum 40% , oraz dzialek zabudowanych powyzej
90%, dla ktorych nie ustala sig.

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

a), b), ), d), e), 1), g), h). ), J), k) I. W zakresie miejsc do
parkowania dla samochodéw ustala sig:

1) liczbe miejsc do parkowania dla nowych budynkow lub ich
czgsel przeznaczonych na cele:

a) mieszkalne — minimum | miejsce na 2 mieszkania, z
uwzglednieniem miejsc postojowych w garazach,

b) pozostate —minimum I na kazde 100,0 m2 powierzchni
uzytkowej;

2) na parkingach liczacych wiecej niz 5 miejsc przeznaczonych
na postdj pojazdow, minimum 4% ogdlnej liczby miejsc, lecz
nie mniej niz 1 miejsce postojowe, nalezy przeznaczy¢ na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, o
ktorej mowa w przepisach o ruchu drogowym, z zastrzezeniem:
drég publicznych, dla ktérych minimalng liczbe stanowisk
postojowych dla pojazddw zaopatrzonych w kartg parkingowg
okreslaja przepisy odrgbne dotyczace drog publicznych;

3) liczbe miejsc do parkowania dla roweréw dla nowych
budynkoéw lub ich cze¢dei preeznaczonych na cele:

a) mieszkalne — minimum | miejsce na 5 mieszkan,

b) pozostale —minimum [ migjsce na 50 m2 powierzchni
uzytkowe;j;

4) wymagania w zakresie miejsc postojowych nie obowiazujy na
dziatkach:

a) niezabudowanych o powierzchni mnigjszej niz 850 m2 i/lub
szerokosci frontu dziatki mniejszej niz 20,0 m, i/lub gi¢hokosci
dziatki budowlanej od linii zabudowy mniejszej niz 20,0 m,

b) zabudowanych, na ktérych planowane jest zadaszenie
podworzy lub dziedzifcow dla realizacji przeznaczenia z
zakresu uslug, z uwagi na brak mozliwosci technicznych
realizacji miejsc postojowych na powierzchni takich dzialek
budowlanych oraz pod ich powierzchnig.

2. Wymagana liczbe miejsc do parkowania nalezy okresla¢
poprzez sumowanie ilosci miejsc parkingowych wymaganych
dla budynkow lub ich czgsei o roznym przeznaczeniu.

) 1) Liczbe miejsc do parkowania dla nowych budynkdw lub ich
czgdel przeznaczonych na cele:

a) mieszkalne — minimum | miejsce na 1 mieszkanie, z
uwzglednieniem miejsc postojowych w garazach,

b) pozostale — minimum | na kazde 100,0 m2 powierzchni
uzytkowej;

2) Na parkingach liczacych wigcej niz 5 miejsc przeznaczonych
na postdj pojazddow, minimum 4 % ogolnej liczby miejsc, lecz
nie mnigj niz | miejsce postojowe, nalezy przeznaczy¢ na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, o
ktorej mowa w przepisach o ruchu drogowym, z zastrzezeniem:
drég publicznych, dla ktdrych minimalna liczbe stanowisk
postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
okreslaja przepisy odrebne dotyczgcee drdg publicznych.

3) Wymagana liczbe miejsc do parkowania nalezy okresla¢
poprzez sumowanie ilosci miejsc parkingowych wymaganych
dla budynkoéw lub ich czesei o roznym przeznaczeniu.

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu

publicznego dla terenu objetego
przedsigwzigciemn deweloperskim

lub zadaniem inwestycyjnym

w przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania terenu

Nie dotyczy

Sposob uzytkowania obiektow
budowlanych oraz zagospodarowania terenu

Nie dotyczy

Cechy zabudowy i zagospoda

rowania terenu:

gabaryty

Nie dotyczy




forma architektoniczna

Nie dotyczy

usytuowanie linii zabudowy

Nie dotyczy

intensywnosc
wykorzystania terenu

Nie dotyczy

warunki ochrony
srodowiska i zdrowia ludzi,
przyrody i krajobrazu

Nie dotyczy

wymagania dotyczace
zabudowy

i zagospodarowania terenu
potozonego

na obszarach szczegdlnego
zagrozenia powodzia

Nie dotyczy

warunki ochrony
dziedzictwa kulturowego i
zabytkow

oraz débr kultury
wspdlczesnej

Nie dotyczy

wymagania dotyczace
ochrony innych terenow lub
obiektow podlegajgcych
ochronie na podstawie
przepisow

odrebnych

Nie dotyczy

warunki i szczegdlowe
zasady obslugi
w zakresie komunikacji

Nie dotyczy

warunki i szczegotowe
zasady obslugi

w zakresie intrastruktury
technicznej

Nie dotyczy

minimalny udziat

. . Nie dotyczy

procentowy powierzchni

biologicznie czynnej

nadziemna intensywnos¢ Nie dotyczy

zabudowy

wysokos¢ zabudowy Nie dotyczy
Informacje dotyczace przewidzianych miejscowych planach Brak
inwestycji zagospodarowania
w promieniu | km od terenu przestrzennego
objetego prze_:dsu;wchwl.n decyzjach o warunkach Brak
fieweloperFklmslub zadaniem zabudowy ra
IR CYIpYm Za I LERA: i zagospodarowania terenu

decyzjach o Brak

srodowiskowych

uwarunkowaniach

uchwatach o obszarach Brak

ograniczonego uzytkowania

miejscowych planach Brak

odbudowy

mapach zagrozenia Brak

powodziowego
i mapach ryzyka
powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace miec

znaczenie dla terenu objetego

przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji
drogowej

1. Przebudowa ulicy Reymonta.

2. Przebudowa ulicy Pomologicznej wraz
postojowych.

3. Przebudowa/rozbudowa ulicy Kaczoroy
Al Rataja) wraz z budowa kanalizacji des
4. Budowa/rozbudowa ulic Kwiatowa, Ur

ulicy Milej.

budowa miejsc

skiego (odcinek od
70wWe).
sza, Lakowa. siggacz

¢ Wskazane inwestycje dotyczg w szczegdlnosci: budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przew
powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $cickow, spalarnic Smieci, wysypiska, ementarzy




5. Budowa Sciezki pieszo—rowerowej laczacej ulice Lowicka z
zalewem Zadebie.

6. Przebudowa ulicy Batorego od ulicy Ofiar Katynskich do
ulicy Strykowskiej.

7. Budowa mostu ulicy Prymasowskiej.

decyzja o ustaleniu Brak
lokalizacji linii kolejowej

deC}'/Zja.O .zezwolen.l.u na Brak
realizacje inwestycji w
zakresie lotniska uzytku
publicznego

decyzja o pozwoleniu na Brak
realizacje inwestycji w
zakresie budowli

przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu Brak
lokalizacji inwestycji w
zakresie budowy obiektu
energetyki jadrowej

decyzja o ustaleniu Brak
lokalizacji

strategicznej inwestycji w
zakresie sieci przesylowej

decyzja o ustaleniu Brak
lokalizacji regionalnej sieci
szerokopasmowe;j

decyz.Ja q_u_stalemu B Brak
lokalizacji inwestycji w
zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na Brak
realizacje inwestycji w
zakresie infrastruktury
dostepowej

decyzja o ustaleniu Brak
lokalizacji strategicznej
inwestycji w sektorze
naftowym

decyzja o ustaleniu Brak
lokalizacji strategiczne;j
inwestycji w sektorze
nattowym

INFORMACIE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

tak* aie¥
Czy pozwolenie na budowe jest
ostateczne tak* ale*
Czy pozwolenie na budowg jest
zaskarzone tale* nie*

Numer pozwolenia na budowe¢
oraz nazwa organu, ktéry je wydat

Decyzja nr 185/2024 z dnia 02.10.2024r. (znak AB.6740.220.2024) Prezydenta Miasta
Skierniewice.

Data uprawomocnienia si¢ decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie budynku

Nie dotyczy, w trakcie budowy

* Niepotrzebne skreslic¢ (klikng¢ dwukrotnie na tekst).




Numer zgloszenia budowy, o ktorej
mowa w art. 29 ust. | pkt | ustawy

z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane (Dz. U. 22021 r.

poz. 2351, z pozZn. zm.), oraz oznaczenig
organu, do ktérego dokonano
zgloszenia, wraz

z informacja o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

Nie dotyczy, deweloper uzyskal decyzje o pozwoleniu na budowe

Data zakoniczenia budowy domu
jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin rozpoczgcia
i zakonczenia robot budowlanych

15.03.2025 r. - planowany termin rozpoczecia robot budowlanych
31.12.2026 r. - planowany termin zakonczenia robot budowlanych

Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkow 1

Rozmieszczenie budynkow
na nieruchomosci (nalezy
podac

minimalny odst¢p miedzy
budynkami)

Nie dotyczy

Sposéb pomiaru powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa Lokalu mieszkalnego obliczona jest w oparciu o Polska Normg PN-ISO
9836:2022-07 oraz przepisy rozporzadzenia Ministra Rozwoju z dnia |1 wrzesnia 2020 r. w
sprawie szczegotowego zakresu i formy projektu budowlanego.

Zamierzony sposob i procentowy udziat
Zrodet finansowania przedsigwzigcia
deweloperskiego

lub zadania inwestycyjnego

kredyt - 40%
srodki z wplat klientow - 40%
srodki wtasne - 20%

Rodzaj posiadanych srodkow
finansowych — kredyt, srodki
wlasne, inne

W nastepujacych instytucjach| Bank Spéldzielczy w Skiemiewicach

finansowych (wypetnia sig w

Srodki ochrony nabywcow

przypadku kredytu)

Otwarty mieszkaniowy arrkarety
rachunek powiemiczy* seiemieny™®
Wysokos¢ stawki 0.45%

procentowej, wedltug ktorej
jest obliczana kwota sktadki
na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny’

Glowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju zabezpieczenia
srodkow nabywcy

Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy prowadzony jest na nast¢pujacych zasadach:

- deweloper, ktory rozpoczyna sprzedaz, ma obowigzek zawarcia umowy otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego albo zamknigtego mieszkaniowego rachunku
powierniczego, zwanego dalej "mieszkaniowym rachunkiem powierniczym", dla danego
przedsigwziecia deweloperskiego,

- bank lub spoldzielcza kasa oszczednosciowo-kredytowa, zwana dalej "kasg", prowadzgce
mieszkaniowy rachunek powiemiczy ewidencjonuja wplaty i wyplaty odrebnie dla kazdego
nabywcy, a na zadanie nabywcy podaja szczegolowe informacje dotyczgce wplat i wyplat
dokonanych w wykonaniu umowy, ktorej strona jest nabywca wystepujacy z zadaniem
udzielenia informacji, takie jak data oraz kwoty wplat i wyplat,

- $rodki nabywcy na poczet ceny w zwigzku z zawarciem umowy deweloperskiej sq wplacane
na indywidualnie przydzielony dla nabywcy numer rachunku bankowego wskazany w umowie
deweloperskiej,

- nabywca dokonuje wplat na mieszkaniowy rachunek powierniczy zgodnie z postgpem
realizacji przedsi¢wzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego,

- wysokos¢ wptat dokonywanych przez nabywece jest uzalezniona od faktycznego stopnia
realizacji poszczegolnych etapow przedsigwziccia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego, okreslonych w ich harmonogramach,

- nabywca dokonuje wplat na imieszkaniowy rachunek powierniczy po zakonczeniu danego

etapu przedsigwzigeia deweloperskiego lub zadania inwestyeyjnego, okpeslonego w ich
harmonogramach. Deweloper informuje nabyweg na papierze lub innyrfi frwalym nosniku o
zakonczeniu danego etapu przedsiewzigeia deweloperskiego lub zadanilfjnwestycyinego,

* Niepotrzebne skreslic.

7 Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub d
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177 oraz z 2023 r. poz. 1114) wysokos¢ skladki jest {fivyliczana
procentowej obowigzujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych tub doméw jednorodzinnych

1 jedrmr7

¢ ramach|

siewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawkg procentowa okresla akt wykonawezy f{yydany nh podstawic art.

48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinn

Funduszu Gwarancyjnym.

0 oraz

Lz'z’l;pcrsk im

Zinnego oraz
vediug stawki
danego przed-



- prawo wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego przystuguje
wylacznie bankowi lub kasie i tylko z waznych powoddow,

- w przypadku wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powiemiczego deweloper
niezwtocznie zawiera z innym bankiem lub inng kasg umowe mieszkaniowego rachunku
powierniczego, jednak nie pdzZniej niz w terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia tej umowy
przez bank lub kasg, z zastrzezeniem ze przedmiotem zawieranej umowy jest prowadzenie
takiego samego rodzaju mieszkaniowego rachunku powierniczego jak w przypadku umowy,
ktdra zostata wypowiedziana,

- w zwigzku z realizacja przez dewelopera umowy deweloperskiej lub umowy, o ktdrej mowa w
art. 2 ust. 2 pkt | lub 3 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. 0 ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (dalej
takze: .Ustawa Deweloperska™), bank lub kasa wyplaca deweloperowi $rodki pienigzne
wplacone przez nabywcg na otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, nie wezesniej niz po
30 dniach od dnia zawarcia umowy deweloperskiej i po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu
realizacji przedsigwziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, w wysokosci kwoty
stanowigcej iloczyn procentu kosztéw danego etapu okreslonego w harmonogramie
przedsiewzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego oraz:

1) ceny lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego albo

2) ceny lokalu mieszkalnego i lokalu uzytkowego albo domu jednorodzinnego i lokalu
uzytkowego - w przypadku umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 2 pket 1 lub 3 Ustawy
Deweloperskiej,

- w przypadku zakonczenia ostatniego etapu przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego, okreslonego w ich harmonogramach, bank lub kasa wyplaca deweloperowi
pozostale na otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym srodki pieni¢zne wplacone
przez nabywcg na poczet realizacji ostatniego etapu prac po otrzymaniu wypisu aktu
notarialnego umowy przenoszacej na nabywceg prawa wynikajace z umowy deweloperskiej lub
umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 2 pkt | lub 3 Ustawy Deweloperskiej, w stanie wolnym od
obcigzen, praw i roszczen osob trzecich, z wyjatkiem obcigzen, na ktére wyrazit zgode
nabywca,

- bank lub kasa dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapow przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego przed wyplatg srodkéw pienieznych, o ktorych
mowa w art. 16 ust. | i 3 Ustawy Deweloperskiej,

- w przypadku odstgpienia na podstawie art. 43 Ustawy Deweloperskiej od umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. I pkt 2, 3 lub 5 Ustawy
Deweloperskiej, przez jedng ze stron, bank lub kasa wyplaca nabywcy przypadajace mu srodki
pieni¢zne pozostale na mieszkaniowym rachunku powierniczym w nominalnej wysokosci
niezwlocznie po otrzymaniu o§wiadczenia o odstgpieniu od jednej z tych uméw,

- deweloper zobowigzany jest dysponowa¢ srodkami wyptacanymi z rachunku powiemniczego
wylacznie w celu realizacji Przedsi¢wzigcia Deweloperskiego,

- wszelkie koszty zwigzane z prowadzeniem rachunku powierniczego ponosi Deweloper.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkoéw nabywcey

Bank Spéldzielczy w Skierniewicach

Harmonogram przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Etap | - 20% - Planowany tenmin osiagniecia etapu - 31.07.2025 .

Wykopy

Przygotowanie inwestycji: zakup dziatki; prace projektowe oraz uzyskanie zezwolen
administracyjnych z pozwoleniem na budowg wlgcznie.

Prace przygotowawcze: usunigcie drzew; rozbidrki.

Organizacja placu budowy: zaplecze budowy; ogrodzenie; drogi komunikacji tymczasowej;
przylacza sieci zewnetrznych na czas budowy.

Roboty budowlane (calos¢): wykopy; wzmocnienie wykopu.

Roboty budowlane (w czescei): fundamenty (roboty zelbetowe i izolacja fundamentow).

Etap 2 - 25% - Planowany termin osiagnigcia etapu - 31.10.2025 r.

Konstrukcja — czesé |

Roboty budowlane (calo$¢): nasypy; tundamenty (roboty zelbetowe i izolacja fundamentow).
Roboty budowlane (w czesei): konstrukeja zelbetowa monolityczna; konstrukcja zelbetowa
prefabrykowana; konstrukcja murowana.

Roboty instalacyjne wewnetrzne (w czesei): instalacje wod.-kan.; instalacje grzewcze; instalacje
elektryczne; instalacje teletechniczne; instalacja hydrantowa; instalacja SSP.

Roboty instalacyjne zewngtrzne (w czesci): kanalizacja deszezowa; kanalizacja sanitarna;
wodocigg; sieci | przylacza elektroenergetyczne.

Etap 3 - 20% - Planowany termin osiagnigcia etapu - 31.12.2025 .

Konstrukcja — czesé 2

Roboty budowlane (calos¢): konstrukeja zelbetowa monolityczna; konstrukcja zelbetowa
prefabrykowana; konstrukcja murowana.

Roboty budowlane (w czesci): dach (warstwy izolacyjne i pokrycie dachu); stolarka okienna
PVC; Sciany dzialowe murowane; sciany dzialowe inne niz murowane; tynki.

Roboty instalacyjne wewnetrzne (w czgsei): instalacje wod.-kan.; instalacje wentylacji;
instalacje grzewcze: instalacje elektryczne; instalacje teletechniczne; instalacja hydrantowa;
system oddymiania klatek schodowych: system oddymiania garazu; instalacja SSP.

Roboty instalacyjne zewnctrzne (calo$é): kanalizacja deszczowa; kanalizacja sanitarna;
wodociag: sieci i przylacza elektroenergetyczne.

Etap 4 - 15% - Planowany termin osiagniccia etapu - 31.03.2026 r.




Roboty wykonczeniowe wewngtrzne i zewnetrzne — czesc 1

Roboty budowlane (calosé): dach (warstwy izolacyjne i pokrycic dachu); brama garazowa;
Slusarka okienna aluminiowa; drzwi wejsciowe do klatek schodowych; stolarka okienna PVC:
Sciany dzialowe murowane; $ciany dziatowe inne niz murowane; tynki.

Roboty budowlane (w czesci): elewacje; roboty $lusarskie zewnetrzne: izolacje i podklady;
roboty Slusarskie wewnetrzne.

Roboty instalacyjne wewnetrzne (calosé): instalacje wod.-kan.; instalacje grzewcze; instalacja
hydrantowa; system oddymiania klatek schodowych; system oddymiania garazu: instalacja
SSP.

Roboty instalacyjne wewnetrzne {w czesei): instalacje wentylacji; instalacje elektryczne;
instalacje teletechniczne,

Etap 5 - 10% - Planowany termin osiagnigcia ctapu - 31.05.2026 r.

Roboty wykonczeniowe wewnetrzne i zewngtrzne — czes¢ 2

Roboty budowlane (calo$¢): izolacje i podklady; windy: urzadzenia parkingowe.

Roboty budowlane (w czgsci): elewacje; balkony; tarasy; roboty slusarskie zewnetrzne;
okladziny scienne i malowanie scian; roboty $lusarskie wewnetrzne; sufity podwieszane i
malowanie sutitow; slusarka i stolarka wewnetrzna.

Roboty instalacyjne wewng¢trzne (calosc): instalacje wentylacji: instalacje elektryczne; instalacje
teletechniczne.

Etap 6 - 10% - Planowany termin osiagnigcia etapu - 31.12.2026 1.

Roboty wykonczeniowe wewngtrzne i zewngtrzne — czes¢ 3

Roboty budowlane (calo$c): elewacje; balkony: tarasy; roboty slusarskie zewnetrzne; posadzki;
okladziny scienne i malowanie $cian; roboty $lusarskie wewnetrzne: sufity podwieszane i
malowanie sufitdw; slusarka i stolarka wewngtrzna; roboty drogowe; mury oporowe; zielen.
Roboty instalacyjne zewnetrzne (calosé): oswietlenie zewnetrzne,

Dopuszczenie waloryzacji ceny

. r Waloryzacji nie przewiduje sie.
oraz okreslenie zasad waloryzacji '

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3
LUB S USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU
JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYINYM

Warunki, na jakich mozna odstapi¢ Na podstawie art. 43 Ustawy Deweloperskiej Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy

od umowy deweloperskiej lub jednej deweloperskiej, w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia, jezeli:

7 umow, o ktorych mowa w art. 2 1) umowa deweloperska nie zawiera elementdw, o ktérych mowa w art. 35 Ustawy

ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia Deweloperskiej,

20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy |2) informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sa zgodne z informacjami zawartymi w
lokalu mieszkalnego Prospekcie Informacyjnym lub w zalacznikach, za wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art.
lub domu jednorodzinnego 35 ust. 2 Ustawy Deweloperskiej,

oraz Deweloperskim Funduszu 3) Deweloper nie doreczyl Nabywcy, zgodnie z art. 21 lub. Art. 22 Ustawy Deweloperskiej

Gwarancyjnym Prospektu [nformacyjnego wraz z zalacznikami lub informacji 0 zmianie danych lub

informacji zawartych w Prospekeie [nformacyjnym lub jego zalacznikach,

4) informacje zawarte w Prospekcie Informacyjnym lub w zalgcznikach, na podstawie
ktorych zawarto umowe deweloperska, sa niezgodne ze stanem faktycznym i prawnym w
dniu jej podpisania,

5) Prospekt [nformacyjny, na podstawie ktorego zawarto umowe deweloperska, nie zawiera
informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego stanowiacego zalacznik do
Ustawy Deweloperskiej.

Nadto Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku:

6) nie przeniesienia na Nabywce praw wynikajacych z umowy deweloperskiej w terminie
wynikajacym z tej umowy, jednakze stosownie do art. 43 Ustawy Deweloperskiej przed
skorzystaniem z prawa do odstapienia od umowy Nabywca wyznacza Deweloperowi 120-
dniowy termin na przeniesienie praw wynikajacych z umowy deweloperskiej, a w razie
bezskutecznego uplywu wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstapienia od tej
umowy, przy czym Nabywca zachowuje roszezenie z tytutu kary umownej za okres
opoZnienia,

7) gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym
bankiem w trybie i terminie, o ktorych mowa w art. 10 ust. | Ustawy Deweloperskiej, przy
czym Nabywca ma prawo odstapienia od umowy po dokonaniu przez Bank zwrotu srodkow
zgodnie z art. 10 ust.3 Ustawy Deweloperskiej,

8) gdy Deweloper nie posiada zgody wicrzyciela hipotecznego lub zobe
udzielenia, o ktorych mowa w art. 25 ust. 1 pkt | lub 2 Ustawy Deweloy
Nabywca ma prawo odstgpicnia od umowy deweloperskiej w terminie €
zawarcia,

9) niewykonania przez Dewelopera obowiazku, o ktorym mowa w art. 1
Dewcloperskiej, j. gdy w terminie 10 dni od dnia zawarcia umowy mies
rachunku powierniczego z innym bankiem Deweloper nie pointormuje !
fub innym trwalym nosniku o dokonanej zmianie i nie przekaze mu oswid
ktorym mowa w art. 10 ust. 2 Ustawy Deweloperskicj, przy czym Nabyw

dazania do jej
rskiej, przy czym
dni od dnia jej




odstapienia od umowy deweloperskiej po uplywie 60 dni od dnia podania do publicznej
wiadomosci informacji, o ktorych mowa w art. 12 ust. 1 powolanej ustawy,

10) nieusuni¢cia przez Dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy Deweloperskiej,

1) stwierdzenia przez rzeczoznawceg istnienia wady istotnej, o ktorym mowa w art. 41 ust.
15 Ustawy Deweloperskiej,

12) jezeli syndyk zazadal wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego
2003 r. — Prawo upadlosciowe.

Na podstawie art. 43 ust. 7 i ust.§ Ustawy Deweloperskiej Deweloper ma prawo odstapic od
niniejszej Umowy Deweloperskiej, w przypadku:

1) braku spelnienia przez Nabywce $wiadczenia pieni¢znego na poczet Ceny w terminie lub
wysokosei w okreslonej w umowie deweloperskiej, mimo uprzedniego pisemnego wezwania
Nabywcy przez Dewelopera do uiszczenia zaleglosci w terminie 30 dni od dnia dorgczenia
Nabywcy wezwania, chyba Ze niespetnienie swiadczenia przez Nabywcg jest spowodowane
dziataniem sily wyzszej,

2) niestawienia si¢ Nabywcy do odbioru Lokalu lub zawarcia Umowy Przeniesienia, pomimo
dwukrotnego dorgczenia Nabywey pisemnego wezwania w odstepie co najmniej 60 dni,
chyba ze niestawienie si¢ jest spowodowane dzialaniem sily wyzszej.

Nabywecy przysluguje uprawnienie do ztozenia o$wiadczenia w przedmiocie odstapienia od
umowy deweloperskiej w przypadku zmiany powierzchni uzytkowej Lokalu Mieszkalnego w
stosunku do powierzchni wskazanej w umowie deweloperskiej przekraczajacej 2% (dwa
procent). Oswiadczenie o odstapieniu moze zostac ztozone w terminie 14 dni od dnia
otrzymania przez Nabywce powiadomienia, o ktérym mowa w ust. 7 paragratu 4 umowy
deweloperskiej i wymaga formy pisemnej pod rygorem niewaznosci i winno zawiera¢ zgode
Nabywcy na wykreslenie roszczenia o wybudowanie budynku, wyodrebnienie lokalu i
przeniesienie whasnosci lokalu oraz praw niezbednych do korzystania z lokalu z ksi¢gi
wieczystej opisanej w § 1 ust. | umowy deweloperskiej z podpisem Nabywcy notarialnie
poswiadczonym.

INNE INFORMACJE

L. Informacja o:

1) o zgodzie banku, kasy lub innego wierzycicla hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wlasno$ci na nabywcg po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia,
jezeli takie obciazenie istnigje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na
nabywce wiasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i
wiasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odr¢bng nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czesci wiasnoscei nieruchomosci
wraz z prawem do wytacznego korzystania z cz¢sci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie pelnej
ceny przez nabywcg lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

2) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czgsci whasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny
przez nabywcg lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje.

II. Informacja o mozliwodci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobg zainteresowana zawarciem umowy odpowiednio do
zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru
Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do
Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarcze;j;

3) pozwoleniem na budowe albo zgloszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt | ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniost sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spétke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowey;

S) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakorczeniu budowy, do ktorego organ nadzoru
budowlanego nie wniost sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrgbnej wiasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej whasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabyweg po wptlacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej
udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodg banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe
przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego
nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosc, lub przeniesienie
ulamkowej czgsci wlasnosci nieruchomoscei wrazz prawem do wylgeznego korzystania z czg$ci nieruchomosci stuzacej
zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli
takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku umoéw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego tub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — zgode¢ banku, kasy lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie pelnej




ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udziclenia takiej zgody, jezeli takic obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywcg utamkowej czgsci wiasnosci lokalu
uzytkowego po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie
istnieje.

111, Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w Banku Spoldzielczy w Skierniewicach, prowadzaeym otwarty mieszkaniowy rachunek powiemiczy

albo zamknigty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrong obowiazkowego systemu gwarantowania depozytow na zasadach

okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz

przymusowej testrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

~ ochrona srodkow dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Banku Spotdzielczego w Skierniewicach,

- w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do Srodkéw gwarantowanych) jest kazdy
z powierzajacych, w granicach wynikajgcych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostalej kwoty
na rachunku prawo do srodkow gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach okreslonych w art. 24
ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz
przymusowej restrukturyzacji, $rodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek, objete s gwarancjami ponad
rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych ochronie naleznosci
tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu srodkéw zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytulu jego
udziatu w srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyptata $rodkéw gwarantowanych — co do zasady - nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku gwarancji
wobec banku lub kasy,

— wyplata srodkow gwarantowanych jest dokonywana w zlotych,

— Banku Spétdzielczy w Skiemiewicach korzysta takze z nastepujacych znakoéw towarowych: Bank Spotdzielczy w Skiemiewicach

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyska¢ na stronie internetowej Bankowego Funduszu

Gwarancyjnego: https:/ www.bfa.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powiemniczego z oddziatem instytucji kredytowej w

rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2022 r

poz. 2324, 2339, 2640 i 2707 oraz z 2023 r. poz. 180, 825, 996, 1059, 1394, 1407, 1723 i 1843).

Oddzial instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest objgty systemem

gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze¢ nie maja do niego zastosowania przepisy ustawy

z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej

restrukturyzacji.




CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego

527823 z
albo domu jednorodzinnego .
Powierzchnia uzytkowa lokalu 46.71 m2
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego|
Cena m” powierzchni uzytkowe;j lokalu 11300 zt/m2
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego
Termin, do ktérego nastapi przeniesienie 30.04.2007 ¢

prawa wiasno$ci nieruchomoscei
wynikajacego

z umowy deweloperskiej lub jednej

z umow, o ktorych mowa w art. 2

ust. | pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 ustawy

z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Okreslenie potozenia oraz istotnych cech
domu jednorodzinnego

Liczba kondygnacji

6 kondygnacji
w tym 1 kondygnacja podziemna.

albo budynku, w ktérym
ma znajdowac si¢ lokal mieszkalny bgdacyf
przedmiotem umowy rezerwacyjnej albo
umowy deweloperskiej lub jednej z umow.
o ktorych mowa w art. 2 ust. 1

pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 ustawy

z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym

Technologia wykonania

Konstrukeje budynku zaprojektowano jako zelbetowa
monolityczng, ptytowo-stupowg oraz plytowo-scianowy.
Gloéwne obcigzenia pionowe budynku przekazywane bedg
przez monolityczne stropy na stupy oraz $ciany, a nastgpnie
poprzez ptyte fundamentowsg na grunt..

Projektowane rozpigtosci konstrukcyjne stropéw sg
zroznicowane w zaleznosci od miejsca i ukladu
funkcjonalnego. Rozpigtosci te wahaja si¢ w przedziale od 4.0
do 7,2m.

Standard prac
wykonczeniowych

w czescl wspolnej budynku i
terenie wokol niego,
stanowigcym czes$¢ wspolna
nieruchomosci

Zgodnie z zatacznikiem nr 4.

Liczba lokali w budynku

66 lokali mieszkalnych i 8 lokali ustugowych.

Liczba miejsc garazowych
1 postojowych

Zapewniono 78 miejsc w tym: 55 miejsc postojowych w hali
garazowej i 23 miejsca parkingowe przy terenie
nieruchomosci.

Dostepne media w budynku

- inst.
- inst.
- inst.
- inst.
- inst.
- inst.
- inst.
- inst.

wodociagowa

cieptej wody

kanalizacji sanitarnej

centr. ogrzew. (sie¢ miejska)
elektryczna

domotonowa

ity

teleinformatyczna

Dostep do drogi publicznej

zapewniony

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsiewzigcie deweloperskie lub zadanie
inwestycyjne dotyczy lokali mieszkalnych

Lokal mieszkalny nr 16
Potozony:
- klatka A
- kondygnacja - II pigtro

Okreslenie powierzchni uzytkowe;j

i uktadu pomieszczen oraz zakresu

i standardu prac wykonczeniowych, do
ktorych wykonania zobowiazuje sig
deweloper

Uklad i powierzchnia pomieszezen zgodnie z zalgeznikiem nr 5.

Standard prac wykonczeniowych w lokalu mieszkalnym — zgodnie z zalacznikiem nr 6.
Standard miejsca postojowego w garazu podziemnym — zgodnie z zalgcznikiem ar 7.
Standard zaplecza miejsca postojowego w garazu podziemnym — zgodnie z zalacznikiem nr 8.
Standard komarki lokatorskiej w nadziemiu — zgodnie z zalgcznikiem nr 9.

Data wydania zaswiadczenia
o samodzielnosci lokalu
mieszkalnego

Nie dotyczy, w trakcie budowy




Data ustanowienia odrgbnej
wlasnosci lokalu mieszkalnego

Nie dotyczy, w trakcie budowy

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym réwnoczesnie z lokalem
mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

Nie dotyczy

Cene lokalu uzytkowego albo utamkowej
czgsci wiasnosei lokalu uzytkowego

Nie dotyczy

Termin, do ktorego nastgpi
przeniesienie prawa wilasnosci lokalu
uzytkowego albo ulamkowej czgéci
wilasnosci lokalu uzytkowego

Nie dotyczy

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

T T T T L L L L L L L L LT e T P wan

Zalgczniki:

1.
2.

= kS o &~

Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

Wzor umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. | pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r.
o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych uwarunkowan lokalizagji
inwestycji wynikajacych z istniejacego stanu uzytkowania terenéw sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, uciazliwosci).

Uktad i powierzchnia pomieszczen.

Standard prac wykonczeniowych w czesci wspélnej budynku i terenie wokol niego, stanowigcym cz¢$¢ wspdlng nieruchomosci.

Standard prac wykonczeniowych w lokalu mieszkalnym.

Standard miejsca postojowego w garazu podziemnym.

Standard zaplecza miejsca postojowego w garazu podziemnym.

Standard komérki lokatorskiej w nadziemiu.

Rzut kondygnacji garazu podziemnego z zaznaczeniem indywidualnego miejsca postojowego.







